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PARTIE |

DISPOSITIONS LIMINAIRES
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Agence d'Urbanisme du Territalre de Eeifare

| TITRE 1 — ARTICLES D’ORDRE PUBLIC, APPLICABLES AU PRESENT PLU

Conformément 3 'article R.111-1 du code de {'urhanisme, les régles du Plan local d'urbanlsme
se substituent aux régles générales Jd'utilisation du sol prévues au code de I'urbanisme {article
R.111-1 a R,111-30), a l'exception des articles R.111-2, R.111-4, R.111-20 & R.111-27 qui
restent applicables.

Article B.111-2: «le profer peut étrve refusé ou n'Stre accepté que sous réserve de
V'observation de prescriptions spéciales s'if est de noture a porter atteinte ¢ Ja salubritd ou &
lx sdruritd pubfigue du fait de 5o situation, de ses cavactéristigues, de son importance ou
de son implantation & proximité d'autres installatiens, »

Article R.111-4 1 «le profet peut Etre refusé ou n'étre wocepté gue sows réserve de
Pobservation de prescriptions spécigles =% est de wnature, por sg locolisotion et ses
covactéristigues, o compromettre f@ conservation ou fa mise en vafeur d'un she ou de
vestiges archéologigaes. »

Article R.111-20: relatif & 'avis donné par la commissicn départementale de préservation
des esparces naturels, agricoles ef forestiers (COPENAF)...

Adicle R.111-21: LA dansité de construction est définle par le rapport entre la surface de
plancher de cette constructlon et la surface de terrain sur laquelle elle est ou dolt étre
implantée,

La superflcle das terralns cédés gratuitement en application de "article R. 332-16! est prise
en compte pour la définition de la densité de construction,

Artlcle R.111-22 . La surface de plancher de la construction est égale 3 la somme des
surfaces de plancher de chagque niveau clos et couvert, calculée & partir dy nu intérieur des
facades aprés déduction :

1* Des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2* Des vides et des trémies afférentes aux ascaliers et ascenseurs ;

3" Des surfaces de plancher dune hauteur sous plafond inférleure ou égale 3 1,80 mbtre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motarisés
ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres |

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
actlvités A caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctlonnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuhle autre qu'une malson individuelle au sens de I'article
L. 231-1 du code de la construction et de habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celllers, annexes 4 des |ogements, dés lors
gue ces focaux sont desservls uniguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale 3 10 % des surfaces de plancher affectées & 'habltation telles gu'elles
résultent le cas échdant de application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes |ntérleuras,

tArtcle BA3A-16 0 Lex constractenrs ot (e er son! lends de sopporter sany indernriitd Minstallation, sur 2 tarvain ga Popdralion
projetée, dax poster da fegasformation an couranl Eleclilgue ou des poses de ditente a2 gaz nécesrairas papr Mapdration, S e
prifdrarl, fgs copsteycianes @l folisiewes penvedL offelr poor les basoins de iedite instaligtion w0 lece! addguar leor qenarialeni,
mavengall paiment dane oemnitd piobate et pne fois versde ger Vorganisiie teap @'arsprer fa dlstiation patiiaue o Wiecericitg
o de gaz. e manlaut forfaliaire ap métve carrd de cette indemalté est fad par gredté gy mipistee chargd ga Pyrbanisma g v
aurdstre d ddealoppananl Industetel @l sclentifigne, Les adistritutenrs d'éleciricltd op de gaz ant Jp e glepasitlan deés posles de
Iransformation oy da ddlenle (stalids en exdooarion oo présant articl, AOTTEMmMERT oy GlFRERtar i@ réraau de dieirbatlon gobiigue,
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Apence d’Urbanlsme du Territolre de Belfort

Article R.111=23 : Pour Fapplication de Farticle L. 111-16, les dispositifs, matérigtx ou

procédés sont:

1* Les hais, végétaux et matérlaux blosourcés utllisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux hesolns de la consommation domestigue des occupants de
Mrmmeuble ou de la partie dimmeuble concernée, Un arrété du minlstre chargé de
I'urbanisme préclse les critéres d'appréclation des besoins de consommation précités® ;

3® Les égulpements de récupération des eaux de pluie, lorsgu'ils carrespondent aux
besoins de la cansommation dorestique des accupants de I''mmeuble ou de la partie
d'immeuble concernde

4° Les pompes a chaleur ;

5% Les brise-soleils.

Artlcle R.111-24 : La délibération par laguelle, en application du 2° de l'artlcle L. 111-17, la
commuie ou ['établissement public de coopération intercommunale compétent délimite un
périmétre dans laquel las dispositions de Farticle {. 111-16 ne sappiiquent pas falt
I'objet des arocédures d'assoclation du public et de publicité prévues aux articles L. 153-47
ef R. 153-20.

L'avis de larchitecte des Batiments de France mentlonng au 2° de larticle L, 111-17 est
réputé favershle 'l n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mols apras la
transmission du projet de périméatre par Ie malre au le président da I'établissement puhlic de
coopération Intercommunale compétent matiére de plan local d'urbanisme,

Article R.111-25 ; Le perinls ou la décislon prise sur la déclaration préatable peut imposer la
réalisation d'instaliations propres d assarer le stationnement hors des voles publigues
des véhicules correspondant aux caractéristigues du projet.

Il ne peut &tre exigé la réallsation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de
Ia construction de logements |ocatlfs flnancés avec un prét aidé par I'Etat.

U'nbligation de réallser des alres de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de bitiments affectés A des logements locatlfs financés
avec un prét aldé par I'Etat, v comprils dans le cas ol ces travaux s'accempagnent de |z
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de
plancher existant avant le commencement des travaux,

Article R.111-2G : Le parmis ou |la décision prise sur [a déclaration préalable dolt respecter
les préoccupations environnement définies aux articles & 110-1 et L, 110-2 du code
de fenvironnement, Le projet peut r'étre accepté gque sous réserve de 'observation de
prescriptlons spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destlnatlon, i ast de nature
a avolr des conséquences dommageables pour 'environnement.

Article R.111-27: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales sl les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifler, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & intérér des leux avoisinants,
akix Sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
mancmentales.

T Las sysrémes de production d'dRargle 4 partly de seueces Fancuvainhles mantionngs par 'arrété ministdeie! du 13 ddvenbre 2004
FONE IET SUIVARES
- fgs systémes yoluives thermiones g2 produclion d'eay chewds dont fa sarfece mgeimaele de coptepry olfeires te peut
axcédar § m? par logement ed mwison irdiaiduedia on 3 m® par legament an sdtiment calfectlf d wabitation av 3 m? gar
trarche de 100 w2 e serfuce de planchar en kdlima) forthaire
- lex inrtelations photevoltaigies durnd f passenoe crte pe el agcdder we maxisiom de 3 kWe par trancke de 107 me de
sufoace de plancker,
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Agence d’Urbanisme du Terdtolre de Balfort

CYITRE 2 — PORTEE DU REGLEMENT VIS—A-VIS DU CODE DE L.'URBANISME

— Les servitudes d’utilité publigque affectant Putilisation du sol figurent en annexe du plan
local d'urbanisme, conformément aux dispositlons de l'article L.151-43 du code de
['urbanlsme.

— Les lotlssements

sles |otissements approuvés depuis plus de 10 ans & compter de la délibération de
l'autorisation de |otir voient leur réglement s'effacer au profit des dispositions
‘réglementaires du PLU {article L.442-9 di code de Curbanisme)

Il en est de méme, 5i une majoriié de co-lotis avait demandé le maintien de ces régles.

sles lotissements approuvés depuis imoins de 10 ans peuvent voir leurs régles (réglement et
le cahler des charges, qu'il soit approuvé ou non}, évoluer :
- i la demande ou avec 'accord de la moitié des proprlétalres détenant ensemble les
deux tiers au moins de la supetficle d'un lotissement ou les deux tiers des
prapriétaires détenant au moins |a moitié de cette superficie’ ;

- lorsgue I'approbation d'vh plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant liey Intervient postéricurement au permis d'aménager un lotissement ou a la
déclslon de non-opposition a une déclaration préalable ; toute maod|fication intervient
aprés enquéte publique et délihération du consell municipal, pour mettre en
concordance les documents du |otissement avec le plan local d'urbanisme, au regard
notamment de la densité maximale de construction résultant de l'application de
'ensemble des régles du document d'urbanisme. (Arficle L442-11 du code de
Furbanizme)

— Adaptations mineures {Article L.152-3 du code de Furbanisme)

les riégles et servitudes définies par un plan local d'urbanlsme peuvent faire l'chiet
d'adaptations mineures rendues hécessalres par la nature du sol, la configuration des
parcellss ou le caractére des constructions avoisinantes.

$'agissant des rigles de fond, le juge considére que I'adaptation n'est |égale que si elle est
Indispansable pour que le projet puisse &tre autorisé. Elle doit en outre étre Justifiée par 'un
au meins des trols motlfs prévus. L'adaptation ne sera consldérée comme « mineure » gque s
I"&cart entre le proiet et la régle est de trés falble Importance, ce qui limite consldérablement
fes possibilités de recours a cette procédure.

Les adaptations mineures né peuvent pas concerner les régles relatives 4 la nature de
I'ocoupation das sols.

— Dérogations (Articles L.152-4 du code de Vurbanisme} _

L'autarité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par déclsion motivée,
accorder des dérogations A une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour
permettre :

» La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moains d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructelrs en vue d'assurer la sécurité des blens et des personnes sont contraires
& ces régles ;

« ia restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation
sur les monuments historigues, lorsque les cantraintes architecturales propres i ces
Immeubles sont contraires & ces régles ;

1 fCatte modificetion ne cokcerre vas Maffeciallon der partizs commpres des atissermeNls €0 g @pll pas 8tre compeatible aves in
réglamagtatiog g'wrbanisme apelicable,

Jurar'd Mexpiration d'va délal de cirg ans & cosrpler A8 'achdvamest du lotissement, cette modificatlon me peat fve pronencés qu'er
Pakbapce Aoppasition do lotisseur 57 celui-of possdda gi MRS U ot enastrectible, Artlote L4d 2-10 du code de Mprbanisae]

Plak Lecal d'Urbanleme de Joncherey — Réglement - Approbation 13 févier 2020 5



Agence d'Urbanisme duo Terdtelre de Belfort

v Des travaux nécessaires & Paccessibilité des personnes handicapées 4 un logement
axistant.

— Dérogations (Articles 1.152-5 du code de Furbanisme)

L'autorité compétente pour délivrer le permils de construlre ou le permis d'aménager gt
prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des
limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux
d'urbanisme relatives i "emprise au sol, 4 la hauteur, 3 limplantation et & 'aspect extérleur
des constructions afin d'auteriser

= La mise en ;uvre dune isclation en saillle des facades des constructions existantes |

» |a mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions
axlstantes | :

v La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaive en saillie
des facades.

La décislon motlvés peut comporter des prescriptions destindeas 3 assurer la bonne
Intégration architecturafe du projet dans le bti existant et dans le milleu environnant [...].

— Reconstruction & Fidentique

En toutes zones, la reconstruction & 'identique d'un batiment réguligrement édifié détruit ou
démall depuls molns de 10 ans, st autorisée, conformément 4 lartlcle L.111-15 du code de
['urbanisma*,

Cette disposition équivaut A une obligation de reconstruction stricte de Fimmanoble détruit,

Lorsque le projet est différent de la construction inltiale (volume différent ou déplacement du
projet de guelques métres), il n'y a pas liew de faire application des dispositions de Particle
L.111-15 qul visent a préserver des droits acquls.

— Parformances environhementales et &énergétlgques

L'article L.111-16 du code de l'urbanisme rend Inopposables les ragles locales
d’urbanisme relatives & I'aspect extérieur des constructions fixées par le PLU, gul rendraient
Impossiblas las travaux parmettant Pinstallation de dispositifs intéressant |a protection de
"environnement (matériaux isolants, éguipements de production d'énergie renouvalable,
atcl.

Toutefois, au titre de article L111-17 du code précité, 'inopposabilité de ces réogles est
&cartée |

1° Aux abords des monuments historiques définis au titre Il du livre V| du code du
pattimoine, dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable créé en application du
titre 1l du méme livre V1, dans un site inscrit ou classé en application des articles L.
341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement, a Vintérieur du ceeur d'un pare national
délimité en application de l'article L. 331-2 di méme code, nl aux travaux poriant sur
un immeuble ¢lassé ou inscrit au titre des monumeants historlgues ou sur un
Immeuvble protégé, en application des articles L. 151-18 et L, 151-19 du présent
code ;

2% Dans des périmétres déllmités, aprés avls de I'architecte des Batiments de France, par
délibération du canseil municipal ou de I'organe délibérant de |"établissement public de
coopératlon intercommunale compétent en matiére de PLU, motivée par la protectlon
dubpatrimuine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentalas et
urbaines.

Y La recodsiieciol d Daeninue J'ue BEOmenL dZleil ok démcl) depiy molns da oy ans est gutors€e nodsbstant toate iispesiton
aarsanlime coatralra, Seaf sl A carie cominpraia, Je lan lacal dhirkaniame oxn le o pige da pedveRicll s Flagues kol
JFrévisibles gn dispore woatrement, g8y lory gw'il g 2té régulidrament gdlive.
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_&gance d'Urhanlame du Territalre de Belfort

— Stationnement

v Conformément & Uarticle L1571-33 du code de Purbanisme, lorsque le réglement

Imipose la realisation d'alres de stationnement pour les véhicules motorlsés, celles—cl
peuvent étre réalisées sur le tarrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat.

Lorsque le bé&néficlaire du permis ou de la décision de non—opposition 4 une déclaration
préalable ne peut pas satlsfaire aux obligations résultant du premier alinéa, || peut &tre tenu
guitte de cas obligations en justifiant, pour les places gu'il ne peut réaliser lul-méme, soit de
I'obtention d'une concesslon A lang terme dans unh parc public de stationnement existant ou
en cours de rdalisation et situé & proximité de l'opératlon, salt de l'acguisition ou de |a
concesslon de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été€ prise en compte dans le cadre d'une conceasslon 3
long terme ou d'un parc privé da statiohnement, au titre des chligations prévues aux articles
L. 151-30 et L, 151-32, elle ne peut plus étre prise en compte, an tout ou en partie, a
I'occasion d'une nouvelle autot|sation,

¢ Conformément d Farticle L 151-34 du code de Curbanisme, Je réglement peut ne pas
Imposer la réalisation d'aires de stationnement fors de la construction :

= e logements locatifs financés avec un préf aidé par I'Erat

- «¢les établissements assurant I'héhergement des personnes Agées mentlonnés au
67 du ! de l'article L. 312-1 du code de 'action sociale et des familles ;

- des résidences universitaires mentionnées A l'article L. 631-12 du code de fa
construction et de I'hahitation.

¥ Conformément a Darticle L.151-35 du cade de Murbanisme, il ne peut, nonchstant
toute disposition du plan focal d'urbanlsme, étre exlgé pour les constructions
destinées 3 I'habitation mentionnées A "article L. 151-34 |a réalisatlon de plus d'une

. aire e stationnement par logement.
'abligation de réaliser des alres de statlonnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou damélioration de bitiments affectés 4 das logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d’'un plafond fixé par décret en Conseil d'Ctat.

Pour kR mise en ceuvre de ces plafonds, la définition des établissements assurant
I*hébergement des personnes 3gées et des résidences universitaires est précisée par décret
en Conseil d'Etat.

* Pour les constructions regroupant plusieurs affectations, le nombre total de
places de stationnement exigé sera égal & la somme des places correspondant aux
différentes affectations.

+ En cas dactivité, les aires de stationnement ne comprenhent pas les alres
indispensables pour le chargement et le déchargement,

— Zonage d'assainissement
En application de fa loi sur I'eau, ie zonage d’assainissement délimite les différents secteurs
d'assain|ssement collectif et non coflectif selon le plan joint & annexe sanitalre.

Lo commune de foncherey fait partic de lo Communauté de communes du Sud Territoire
{CCSTy qui g compétence en matiéve de collecte et de troftement des eaux uréas.

Le zondge d'assafnissement est en cours de réalisation ;| il est élabord concomitamment au
PLU, afin d'étre en adéquation mvec le rowveau zonage du PLL,
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Agence d'Urbanlsme du Territelre de Belfort

— Cl&tures

Par délibératlon en date du 10 décembre 2007, le consell munlcipal de Joncherey a décidé de
solmettre la réalisation des clotures a déclaration préalable,

— Travaux de ravalement de facade

Depuls le 1% avril 2014, date d’entrée en vigueur du décret n°2014-253 du 27 février 2014
relatif & certaines correctlons & apporter au régime des autorisations d'urbanisme, le régime
|urldigue applicable aux travaux de ravalement a été modifie.

Désarmais, les travaux de ravalement de facade sont dispensés de toutes formalités.
Joncherey a délibére le 20 fuln 2014 pour soumettre ces ravalements d déclaration préalabile.

Flan Local d'Urbanlsme de Jancherey - Réglement - Approbation 13 févrler 2020 g



Agence d'Urbanlsme du Terrltalre de Belfort

[ TITRE 3 -— PORTEE DU REGLEMENT VI5~A~VIS DES AUTRES LEGISLATIONS

-rq

— Vestiges archéologiques

Les procedures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive sont
régies par le livre ¥ du code du patrimolne (parties légisiative et réglementalre), leguel
codifie les Iods gt décrets suivants ;

La lol n*2001-44 du 17 janvier 2001 relative a {'archéologis préventive et son décret
d’application n® 2002-82 du 16 |anvier 2002 ;
ta loi modificative n®2003-707 du 1* ao(it 2003 et son décret d’application n®*2004-
490 du 3 jutn 2004 ;

- Laloi n*2004-804 du 9 acit 2004 (articte 17).

- Le décret n® 2011-574 du 24 mai 2011 relatif & la partie réglementaire du code du
patrimeine {livres ter & V1), qui abroge [as dispositions du décret du 3 juin 2004.

Champ d’appllcation des_opérations

Conformément 4 I'article R.523-1 du code du patrimoine, les opérations d'aménagement, de
cohstruction d'ouvrages od de travaux qul, en raison de leur lacalisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sant susceptlbles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent tre entreprises que dans le respect des mesures de détectlon et,
le cas &chéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifigue ainsi gue des
demandes de modification de |a consistance des gpérations d'aménagement.

Entre dans le champ de cet article, les gpératians et travaux sulvants :

- La réalisation de zones daménagemant concerté crééas conformément a l'article
L. 311-1 du code de I'urbanisme et affectant une superflcie supéricure ou égale 3 3
hectares

- Les opérations de lotissement régies par les articles R, 442-1 et suivants du code de
l'urbanisme, affectant une superficle supérieura ou égale 4 3 hectares ;

- Les travaux soumis a déclaration prézlable en application de l'article R, 523-5;

- Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis au hon
a4 une autre autorisation administratlve, gqui dolvent étre précédés d'une Ftude
d'impact en application de I'article L. 122-1 du code de 'envirennement ;

Les travaux sur les immeubles classés au tltre des monuments historlgues qul sont
tispensés d'avtorisation d'urbanisme mais sont soumis a autarisatlon en application
de l'article L. 621-9,

Entrent &gaferment dans le champ de larticle R 523-1 les opératlons mentionnées aux
articles R. 523-7 et R, 523-8,

Jorcherey n'a pas fait Vobjiet d'un arrétd de présamption de prescriptions archéalogigues.

Découvertes fortultes :

En application des articles L.531-14 a 16 et R. 531-8 a4 10 du code du patrimoine, toute
découverte archéologique de quelgue nature gu'elle soit, dolt &tre signalée immédiatement
au service régional de larchéologie (DRAC tél : 43.81.65.72.00) solt dlrectement, soit par
"intermédiaire du malre.

Seul un examen par un archéologue mandaté par le Service Réglonal de I'Archéalogie
permettra de déterminer les masures de sauvegarde a mettre en teuvre. Toute destruction
avant cet examen entrainera des poursuites, conformément aux articles L.544-1 4 L.544-4-
1 du code du patrimoine,

- Bitiments agricoles et principe de réciprocité

Les installations agricoles et leurs annexes doivent respecter des distances d'éloighameant vis
& vls des immeubles voisins fors de leur implantation ou de leur extenslon.

Ces distances varlent suivant la destination du batiment et [a catégorie de |'exploitation :
instailation classée pour la protection de I'envirannement {(ICPE) ou relevant cdu réglement
sanitalre départemental {RSD).
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Par ailleurs, et par application du principe da réciprocité énoncé & l'article L111-3 du code
rural et de la péche maritime, la méme exigence d'éloignement est imposée & toute nouvelle
construction vis & vis des batiments agricoles.

A Joncherey, le service de Il protection animale de la direction départementale de la
cohdsion sociale et de la protection des populations (DDCSPP) vecense deux exploitations
agricoles saumises & des périmétres de réciprocité de 50 gt 100 métres,

Ces périmétres de réciprocité sant reportés ay plan de zenage.

— Yolas bruyantes (secteurs affactés par le bruit)

En toutes zones, dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports
terrestres {voles bruyantes classées par 'arrété préfectoral n®2010-281-0005 du 8 octobre
2010}, s'appliquent des prescriptions renforcées d'isolement acoustique aux futurs bitimants.
Ces secteurs sont déterminés de part et d'autre des voies classées (tdepuis le bord de
['Infrastructure),

Sur 5 catégorias, la n*1 est la plus bruyante.

A Joncherey, seule la RD19 est classée ¢n vole bruyants,

- Hors zone urbanlsée, elle ast classée en catégorie 3, définissant un secteur de 100
métres de part et d’autre de fa voie, impacté par le bruit ;

- Dans la zone urbanisée de Joncherey, la RD19 est classéz en catégorie 4, ol une
zane de 30 méires de part et d'autre de la voie est affectée par le brult.

Ce classement détermine |'lsolement acoustique des hatiments 4 construlre dans ces secteurs.
Cette obligation {consldérée comme une norme de construction) est reportée au plan
"Périmétres et contraintes d'urbanisme”,

— Risgua ingndation

Joncherey est concerné par le Plan de Préventlon des Risques Inondation {PPRi) du
bassin de PAllaine, approuvé par arrété préfectorat n® 26040712-1119 du 12 juillet 2004,
Le PPRi figure en annexe du PLU au titre des servitudes d'utllité publique (SUP} et son
périmitre est reporté au plan de zonage.

— Rlsgue slsmilgue

Depuis la parution du décret 2010~1254 du 22 octobre 2010 refatif & la prévention du
risque sistnique et du décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones
de sismicité du territeire national, la Frange dispose d'un nouveau zonage slsmigue,
applicable depuis le 1* mai 2011.

La contmune de Joncherey st soumise & un risgie sismigue moven (Zone de sismicité 4 sur
L) Une plaguette relative & g véglemeantation sismigue est annexée qi PLL

— Retralt-gonflement des argiles

Afin de mieux appréhender le phénomene da ratrait-gonflement des sols argileux, le bureau
de recherches géalogiques et miniéres (BRGM) a mené une étude et a établi une cartographie
départementzle de Faléa retrait-gonflement des argites.

Cette étude lalsse apparaitre gue :
- 287%de la superficie du Terrltolre de Belfort est soumis a un aléa moyen,
- 34 % de la superficie du départemant est soumls & un aléa falble,
- 38% de |a superficie du département n'est a priori pas argileux.

Aucun aléa fort n'a dohc été identifié dans le département,

LUinventaire natlonal du retrait-gonflement des argiles {consultable a I'adresse suivante ;
wany.argiles.fr fait état de I'existence de sols arglleux sur le tarritolre de |a commune.

Ces sols argileux gonflent avec I'humidité et se rétractent avec la sécheresse et ces variations
sont susceptibles de provoguer des désordres importants et colteux sur les constructlons.
Le classement se faft selon 4 niveaux d'aléas {a priorl nul, falhle, moyen et fort).
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Linventaire susvisé a permis d'identifier sur la commune de joncherey des zones dalda
faible et moyen.

L ploguette relative au retrait-gonflement des sols argifewx dans le département du
Tarritoire de Belfort figure en anmexe di PLU.

— Les mouvements de terrain
Le mouvement de terrain est un phénoméne nqui se caractérlse par 5 types d’aléa .
- affaissement - effondrement,
- gllssement de terrain,
- Bbaulement,
- érosion de berges,
= liguéfaction des sols.

Les résultats d une étude réalisée en 2006 révélent gue joncherey est concernd par des zones
FRAFREHSES SUF pente moyenne folda glissement) ef des zones de tourbiéres et de bolsememts
tourbeux (aléa liguéfactiont.

-- Radan

En application des articles L.1333-22 du code de |z santé publique et L.125-5 du cade de
'anvironpement, les communes sont réparties entre les trols zones 4 potentlel radon
définles & ["article R. 1333-2% du code de |a santé publigue, issu du décret n*2018-434 du 4
avril 2015,

Ce gaz radioactif d'origine naturelle constitue un facteur de risque de cancer du poumon et
peut s'aceumuler dans les bitiments.

Le territoire natlonal est alnsi divisé en trols zones A potentiel radon définies en fonction des
flux d'exhalation du radon des sols :

- Zone 1. zgnes & potentie! radon faikble ;

- Zone 2 : zones 4 potentiel radan faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques
partlcutlers peuvent faciliter e transfert du radon vers les batiments ;

- Zone 3 zones a potentiel radon significatif,

Ces véglementations mettent en place les actions suivantes ;
» |'cbligation de dépistage du radon dans certains établissements recevant du public
{ERP);
« |aprise en compte des expositions au radon dans les lieux de travail ;
+ |'ohligation d’informatlon des acquéreurs et des locatalres dans le cadre de
transactions immabiliéres.

Css mesures s'appliguent de fagon différente selon le type de zone concernée. En
applicatlon du code de la santé publique, le dépistage du radon dans certains ERP était
ohligatoire depuis 2004 dans les communas situées dans 31 départements dits prioritaires.
Le Territoire de Belfort est un département prioritaire pour la mesure du radon. De
fortes concentrations sant observées dans le nord du département, attrlbuahles notamment
A la présence de granita. Le socle vosgien, canstitué de granit, peut concentrer des noyaux
graniféres précurseurs du radon. C'est pourquoi le nord du départemant est ¢lassé en zonhe
a potentiel radon significatif.

Cette obligation de mesures est désormals applicable :
» dans tous les ERP situés dans les communes situées en zone 3,
v dans les ERP sitwés dans les communes des zones 1 et 2, lorsque fes résultats de
mesurage existants dépassaient 300 becquerels par m® (Bg/m.

Le déplstaga obligatolre dans ces ERF dolt &tre renouvelé au moins tous les dix ans, sauf si
la concentration en radon reste inférieure 8 100 Bg/m3 fors de deux déplstages consécutlfs.
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La commune de Joncherey est classée en zone 1 (risque faible) vis-d-vis du radon par ['arvété
du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais,
Une plagquette d'information figure en annexe du PLU.

Comment connaitre 'exposition dans son habitation

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice a des
détecteurs (dosimetres radon) pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-
septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre
de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches
du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés
(renseignements disponibles sur les sites internet mentionnés dans les contacts utiles ci-
dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de ’Agence Régionale de
Santé (ARS) ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du
Logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de
référence fixé a 300 Bg/m?, et plus généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Recommandations pour réduire |'exposition au radon dans san habitation

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son
habitation :
- Aérer guotidiennement son domicile par |'ouverture des fenétres au moins 10
minutes par jour ;
- Ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer
réguliérement ;
- Veiller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer
les filtres réguligdrement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en
radon dans son habitation :
- Assurer I’étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du
radon (fissures, joints sol/mur, passages des réseaux) ;
- Améliorer, rétablir ou mettre en oeuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans
le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de
faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la
situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en
ceuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de
radon.
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PARTIE Il

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
PAR ZONE
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Ce réglement est &tabli conformément aux articles R.151-9 & R.151-50 du code de
I'urbanisme.

— CHAMP DFAPPLICATION TERRITORFAL DU P.L.L.

Le présant reglement s'appligue au territolre de la cammune de Joncheray.

— DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territolre couvert par le Flan Local d'Urbanlsme comprend ;
— La zone urbaine (U) a laquelle s'appliquent les dispesitions du titre 1.

Il s'agit d’une zone mixte a dominante résidentielle, comprenant
- le secteur UA, qui correspond au village ancieri de Joncherey ;
- le secteur UB, gui comprend I'habitat plus pavillonnalre et intégre les |otissements
récents ;
- le secteur U, réservé aux activités artisanates, tertizires et commerciales.
- le secteur UL, dédié au camping municipal *Le Passe Loup'.

— La zone a urbaniser (AU) a laquelie s'appliquent |es dispositions du titre L1,

— La zone agricole (A) 4 laguelle s'appligquant las dispositions du titre IV,
Elle regroupe des exploitations et des terres agricoles. Flle peut accueillir des
constructiehs et Installatlons nécessalres 4 des éguipements collectifs ou 4 des
sarvices publics, dés lors qu'elies ne sont pas incompatibles avec ['exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestigre dans 'unité fonclére ol elles sont Implantées
gt gu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturzls et des
paysages.

Elle comprend deux secteurs ;

- A, qui correspond au cimetigre de Joncherey et aux emprises nécessaires 3 son
axtension,

- Ae, & forte valeur écolopique et paysagére, délimitant des espaces liés & la zone
inpndalle et aux zones humides de PAllalne at les terralns compris dans les
périmatres Natura 2000 et ZNIEFF.

e secteur Ae accuellle également la halte ferroviaire et les aires de stationnement
lides & cet équipement.

La zane A comprend deux habitatlons d€ja existantes. Le présent réglament encadre laurs
posslbilltés dévolution, au titre de 'article L.151-12 du code de I'urbanisme.

- La zone naturelle et forastiére (N}, a laguelle s'appliquant les dispasitions du titre ¥,
Il s’agit d'une zone de protectlon :
« du paysage (haies, basguets, vergars.. ),
¢ des espaces bolsés {classés & créer, & consarver et & protéger),
« et des espaces naturels a protéger (prairies humides. .}

Cette zone comprend .
= un secteur NL, qui comprend une partie de I'espace réservé au camplng municipal et
les terrains de sport attenant & "école ;
- un secteur NLe, qui correspond au parc résidentiel de loisirs des « Cabanes des
Crands Reflats ». Il s’agir d'un secteur délimité au titre de Partlele L.151-13 du code da
['urbanisme ;

T ZoMe Nobuedlle derdt Foolaglgee Faanlstigae al Baristigne.

Plan Local d'Urbanisme da Joncheray = Réglement - Approbation 13 favrler 2020 14



agence d'Urbanisme du Terrltoire de Belfort

- un secteur Ne, notamment qui englobe plusieurs sites boisés et un sacteur humide :
o en entrée de commune {coté Grandvillars),

tes terralns autour de 'Etang Verchar,

au Sud-Est du ban communal, au lieu-dit ‘Cusignat le Haut',

une petite zone humide, attenant aux secteurs UA et AU *Derriére fes vergers’,

3 PEst le lieu—dit « Magny ».

[ I R )

Hotmis ce derler site, ces espaces sont Intégrés aux périmétres du site Natura 2000 ‘Ftangs
at valldées du Territoire de Belfort' et des ZNEFF de type 1'L'Allaine entre Delle et
Crandvillars' {Ouest du ban communal) et de type 2'Etangs du Sundgau’ (Est du territoire).

— ELEMENTS FIGURANT SUR LE ZONAGE

— Les emplacements résarvés aux voies et ouvrages publics, aux installations o'intérég
général et aux espaces verts, sont énumérés en fin de réglement. ils sont au nombre de
quatre.

— Corridors écologiques

Conformément & larticle L.151-23 du code de I'urbanisme, "fe réglement peut identifier et
tocailser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour dés motifs
d'ordre écologlque, notamment poltr la préservation, le maintien ou let ramrise en etaf des
continuités dcologiques et définiy, le cas échéant, les prescriptions de nature 4 assurer lewr
préservation [,

Des prescriptions spécifiques sont édictées dans le réglement des secteurs Ae et Ne
concarids par ces frames.

— Des éléments du paysage et du patrimoine, i protéger sont identifiés au titre de
Particle L.151-19 du code de Purbanisme, qul dispose que “fe réglement PLU peut Identifier
et localiser les éféments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots,
Intmenilas béts ou non batis, espaces publics, monuments, sfles et seclelrs @ protéger, 4
conserver, ¢ aetive en valewr ou @ requalifier pour des motifs d'ordre cufturel, historigie ou
grchitectureal et définiy, le cas dchéant, les prescriptions de nature d gssurer feur
préservation leuy comservation ou lewr restauration....]."

Sont ainsi identifiés en tant gue batiments publics :

- I'Eglise Saint André,

= la Mairig,

- le maonumant du Caporal Peugaot,

- laChapelle,

- une statue de la vierge {rue d’Alsace),
le mornument aux morts, place du Souvenir francgais,
I'anclenne tuilerie,

La démolition est interdite pour les 7 hatiments repérés sur |e plan de zonage.

Sont également repérés d'autres batiments privés résidentiels, de type anciennes fermes au
maisons tradltlonnelles,

Réglementalremeant, le permis de démolir est exigé pour ces batimenis el des
dispositions spécifiquas sont imposées.
La carte qui spit tilustre Finvesntalre des bitiments concernés en secteurs UA et UB.
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TITRE | :
DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE
URBAINE (U)
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DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS UA ET UB

Chapitre | : Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité |

A- Destinations et sous-destination interdites

- Les exploitations agricoles et forestiéres,

- Les commerces de gros.

- La sous—destination « autres équipements recevant du public ».

- Les industries,

- Les entrepdts non liés & un local commercial ou d’activités de service autorisé dans la
zZone.

- Les centres de congrés et d'exposition.

B- Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

- L'installation de terrain de camping, caravanage et les garages collectifs de caravanes,

- L'aménagement de parc résidentiel de loisirs.

- Tous dépdts de ferrailles, déchets divers, vieux véhicules,.. portant atteinte a
['environnement.

- L'implantation (ou I'extension) d'installations classées pour la protection de
I'environnement soumises 3 autorisation et 3 enregistrement.

- Les travaux en vue de la création de ballastiéres, d'étangs ou d’autres plans d’eau (sauf
piscines).

- Les garages en bande (plus de 2 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2)
non liés 4 un programme de logements collectifs.

C- Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis sous conditions :

- Les activités autorisées et leurs extensions, a condition gu'elles ne créent pas de
nuisances pour le milieu environnant {odeurs, bruits,...) et satisfont a la réglementation
environnementale en vigueur (réglementation Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement, Réglement Sanitaire Départemental).

- Les entrepdts autorisés, dés lors qu'ils n'excédent pas 200 m® de surface de plancher.

- Les installations de production d’électricité utilisant |'énergie mécanique du vent sont
autorisées, dés lors qu'elles :
=~ ne créent pas de nuisances ou de risques pour la sécurité des personnes et des
biens,
= ne portent pas atteinte au paysage

- Les affouillements et exhaussements des sols, dés lors qu'ils® ;

- sont nécessaires a des travaux de construction et a tout dispositif concernant
I'équipement de la zone doivent présenter un aspect final aménagé ;

- se situent a plus de 10 métres des cours d'eau naturels ;

- concernent des fouilles archéologiques.

C Can dispasitions sont altarnatives mais elles peuvent parfols se cumupler en raison des circonstances.

Plan Local d'Urbanisme de Joncherey - Réglement - Approbation 13 Février 2020 1B



Agence d'Urbanlsme dio Terrlvpire da Belfort
F o

Chapitre 1l : Caracté'rist'iqutas urbaine, architecturale, environnementale et
paysagére

A- Volumeétrie et impilantation des constructions

Al- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES? (PUBLIOUES ET FRIVEES) OU EMPRISES
PUBLIQUESS

— En secteur UA, les constructions s'implantent 4 l'alignement de fait des canstructions
existantes, c'est-a-dire sait au méme nlveau gue les hatiments volsins, soit plus en arriére
gue le batiment le plus en avant de |a voie et plus en avant gue le batiment le plus reculé de
la vole. ' :

Mtus, Allgnement de falt

bidti-

-~ En secteur UB, les constructions respectent un recul minimal de 4 métres par rapport aux
volas,

— Ces reculs soni portés & 5 métres ;
- lelong de la 19,

«  pour I'lmplantatlon d'un garage gqui présente sa porte d'accés face 4 la
voie.

— Ces régles ne s'appliquent pas aux installations technlgues {postes de transformation,

armolres de coupure..) nécessalres au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrique. Leur implantation sera effectude dans le respect de |a sécurité.

A2 - IMPLANTATION [3ES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES SERARATIVES

— Les canstructions respectent un recul minimal égaj & la hauteur du hitiment, divisé par
deux (H/2), avec un minimum de 3 métres,

T LA Jurlspradepce consladrg, quiingdpgndameienl de o8 slalul pasiic o8 peied, Jeovale dolt desservic plusiears propriétis at
COFTROFICE 125 amangoements REces talies 4 1 clroulation des persanies elfow des wdhiciles,

Far g, an eptend Il volet ouvartes @ la clreculation aovdrale’, c'esl-g-dlve, toales 185 rwigs, guel gie soit Jewr statut (poblic ou
pelad) gt guialle gue solt lapy fevatlon fvales plétonnas, cpclables, Fawles, chakins... )\

En cas d'abseace g wia, e raci) B8 fara 0ar raproel o Farrprise publlaue,

U Lemprise pulfigue correspond @ np aspece pABIC qui He Bewt dtre corsidérd comee wne vole fpablaue aw privéa). Alwsl,
CORSLIHER Wil eInprsas pabllanes, e voias Jeredes, les cours deco domonioux, 25 cangur, les fardles at pavcs pbilcs, Tes
BANMAALS SIVErSILAIES 2L R urs ddpeknatces,...
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— L'Implantation des canstructions en limite séparative est autorisée®

- en cas de maisons construltes concomitamment,

- lorsque la parcells voisine comporte déja une construction en limite. Dans ce cas,
les nouvelles constructlons ne dolvent pas créer de saillie d'une profondeur
supérieurs & 4 meétres « au total » (2 m de part et d’autre, 3 m d'un cété et 1 m de
'autre, et¢...). L'ensemble devant former un volume homogéne.

Sl BACATARIZT G M DA B B die U BN IRL o]

A

— Lars d'une construction en limite séparative, ériger un pignan n'ast autorisé que dans le
cas ol celui~¢i est appuye contre un autre plgnon volsin aveugle.

1M, Hauloin makimale Mud. Haubaur meeknale
ah Nimites edporatives an Hiltea sdparalyas

— Les constructions n'excédant pas 25m? et 4 maétres de hautzur au faftage peuvent
s'implanter Jusgu’d un métre des limites séparatives.

— Les piscines s'Implantant avec un recul minimal de 4 métres des limites.
— Ces régles ne s'appliquant pas aux installations technigues (postes de transformation,

armaoires de coupure...} nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d’énergie électrigue.

A3~ IMPLANTATION QES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPFORT AUX AUTRES SUR UNC MEME PROFRIETE

Espace minimum

Entre deux bétiments non contigus'®, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante
pout permettre l'entratien facile des marges d'isolement et des batiments aux-mémes, et §'l1
¥ a liey, e passage ¢t le fonctionnement du matériel de lutte contre 'lncendie.

L'espace minimum imposé est de :
- 4 métres entre lz batiment principal et son annexe, si celle=¢i n'excéde
pas 25 m?,
- B métres dans tous les autres cas,

2 Apcun pofat dx Batiment ne dit dépasser o limite © absedce de Lod0 débord e tartira a Négayl ar e elvg,
0 Wa rapt BAs CORDAERSS comME comtizids deux constrvclioks FAREEs bar b EEmanl archiectyriel da ditall ¢ porcke, peraola,
AT
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Prospect

Les hdtiments situés  sur  un  terrain
appartenant au méme propriétalre doivent
étre implantés de telle maniére gue les bhaies
eclairant las places princlpales ne solent
masguéas par aucung partie d'immeuble qul,
d l'appul de ces paies, serait vue spUs uh
angle de plus de 45° au-dessus du plan
harizontal,

Ad~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS!E

— La hautaur maxlmale autorisée ast de :
- R+1: rez-de-chaussée + 1 niveau d'étage droft, avec possibilité de
réaliser un niveau de combles aménageables ou un niveau d'attigue,
- Et de & mitres A Pégout du tolt ou 3 'acrotéret?, qui couronna le 17 étage,
par rapport au polnt le plus has du terrain naturel au droit des facades du
hatiment.

Wua, Heutaurs lypologiquon maximates autors

Les schémas 1 et 3 sont Interdlis en secteur A,
— En cas de réalisation d’un seus-sol, celui-ci doit &tre enterréd sur au moins les 2/3 de sa
hauteur,

— La hauteur des bitiments d'activité ne peut excéder 8 métres de hautear totale par
rappart au peint le plus bas du terrain naturel au drolt des fagades du hdtiment,

— les hauteurs fixées ci-dessus n'incluent pas les ouvrages Indispensables et de faible
emprlse, tels gque les installations de ventilation, lecaux technlques d’ascenseurs, garde—
corps, souches de cheminee, etc...

— Deux constructlons accolées ne peuvent avoir plus de un nlveau de différence et ce dans
la limit¢ de ta hauteur maximale autorisée.

B- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Ce document fait objet d'un volet spécifigue, commun a toutes les zones du PLU, en partie

M du présent réglement.

C~ Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords
des constructions

- Les espaces libres'? de toute consttuction doivent comporter un minimum de 309% de
surfaces dco aménageahles?

A noter que les toits plats sont interdits en sectewr DA,

% Eascinble constingg d'un muret et de 5a cowverting terminant ung faceda et aglimitant uae toiture teFrasse

Copeneting - Slément gz peotectlon gt g'étanckiltié de Ia partle supérlewma de M'acratdie (apselde égalemant & cnopwra-mur vl

1 fes aspacas Nives correspondent aur surfacas de 'uwité fonclére non occupdes par fes alras de statiornament, 125 acces, lag
vl tawes et swr fesguels ne §'sxerce pas Vemprise qu 5ol des Datiments.

" Progoytlon day serfaces fgemratias g g dlodlversied,
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Agence d’Urbanisme du Territoire de Belfort

— Les aires publigues de stationnement a |'air libre de plus de 4 places doivent comporter
des espaces ombragés, par exemple grice 3 la plantation d'arbres de haute tige a raison
d'un arbre au minimum pour 4 places de parking.

D- Stationnement

Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré sur le terrain d'assiette de celle-ci en dehors de |a voirie.

— Il est exigé :

Pour les habitations au minimum :

e] place de stationnement jusqu'a 30 m2 de surface de plancher;

«2 places de stationnement (couvertes ou non) jusqu'a 150 m* de surface de plancher,
e au-deld, 1 place supplémentaire par tranche de 80 m2.

Pour les constructions destinées a |'habitation mentionnées aux 1* a 3° de l'article L. 151-34
du code de |'urbanisme, notamment pour la construction de logements locatifs financés avec
tn prét aidé par 'Etat © 1 place par logement.

Toutefois, dans le périmétre de 500 métres autour de la halte ferroviaire, pour les
logements précités, il ne peut étre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement
par logement. (Article L.151-35 du code de I'urbanisme).

[ Périmetre de cing cents métres autaur de
la halte ferrowviaire de Joncherey & partir
du réseau routher existant au titre de
larticle L.151-35 du Code de FUrbanisme,

@ Hale ferroviaire de Joncherey

B - Oviging cadasine 2B (o) prove de TElel sleerde

Pouwr les commerces et quires activités |
1 place par tranche entiére de 60 m® de surface de plancher créée.
En tout état de cause, le nombre de place doit étre adapté au fonctionnement de |'activité.

Four les autres usages, le nombre des emplacements de stationnement doit répondre aux
besoins de 'opération. |l est exigé au minimum ;
- Pour les constructions destinées a I'hébergement
1 place pour 80 m2.
- Pour les constructions destinées a |'hébergement touristique
1 place par chambre.
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Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort

— Dans I'hypothése ol le statut des locaux n'exige pas la création de places de
stationnement, la configuration du projet doit montrer la possibilité de les aménager
ultérieurement.

— En secteur UB, au moins une des places exigées pour le logement doit étre réalisée hors
cléture, en dehors de |a voie et de I'emprise publique (trottoir, route ou piste cyclable).
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Ul |

Chapitre | : Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité |

A- Destination et sous-destination interdites

- Les exploitations agricoles et forestiéres.

- Les habitations, a 'exception de celles autorisées au paragraphe C.
- Les cinémas.

- Les centres de congrés et d’exposition.

- Les industries,

- Les cinémas.

B- Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Sont interdits :

- L'installation de terrain de camping et caravanage.

- L'aménagement de parc résidentiel de loisirs.

- L'ouverture et 'exploitation de carriéres et de ballastiéres, la création d'étangs et d'autres
plans d'eau.

- L'implantation d'installations classées pour la protection de l'environnement soumises a
autorisation et a enregistrement.

C- Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis sous conditions :

- Les habitations des personnes, dont la présence est nécessaire pour assurer le
gardiennage ou le fonctionnement des établissements. Elles sont intégrées aux batiments
d'activités, sauf s'il doit en étre autrement pour des raisons de sécurité émanant de la
|égislation.

Elles sont limitées a 80 m? de surface de plancher.

- Les activités autorisées et leurs extensions, a condition qu'elles satisfassent a la
réglementation environnementale en vigueur (réglementation Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement, Réglement Sanitaire Départemental).

- Les affouillements et exhaussements des sols, dés lors qu'ils* :

o sont nécessaires a4 des travaux de construction et a tout dispositif
cancernant I'équipement de la zone et qu'ils présentent un aspect final
aménageé :

o concernent des fouilles archéologiques.

- Les dépots, dés lors qu'ils sont liés & une activité autorisée dans la zone et qu'ils sont
masqués par des écrans de verdure ou des murets par exemple.

Ces dispositions sont aiternatives mais elles peavent parfoly se cumler en rinson des Oroonslances,
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Chapitre 1l : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagére

A- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Al- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES'® {PUBLIQUES ET PRIVEES) ou
EMPRISES PUBLIQUES!?

— Les constructions s'édifient en respectant un recul minimal de 5 métres des voies,
— Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques (postes de transformation,

armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d’énergie électrique. Leur implantation sera effectuée dans le respect de la sécurité.

A2~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

— La distance horizontale de tout point d’'un batiment au point le plus proche de la limite du
terrain ne doit jamais étre inférieur a 5 métres.

— Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques (postes de transformation,

armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrique,

5_3- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Espace minimum

Entre dewx bdtiments non contigus'®, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, et s'il
v a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de |utte contre l'incendie.

Ad- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

— La hauteur maximale autorisée pour toutes les constructions de la zone est de 6 métres au
faitage ou au sommet de |'acrotére, mesurés du sol naturel au point bas.

— Pour les ouvrages techniques spécifiques, cette hauteur maximale pourra étre dépassée en
cas de nécessité,
B- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Ce docurment fait 'objet d’urn volet spécifigue, commun a toutes les zones du PLU, en partie
W du présent réglement.

B lg gurisprudence considére, quindépendamimant de son siaiel peblic ow privé, la vale doit dessenar plusicurs proprigtés et
comporter les aménagements nécessaires o o circwlation des personnas elon des vifcules.

Par vole, on extend ici “voses opvertes a la circulation génerale’, Cest-a-dive, towtes les vones, qual gua salf laur statet (public ou
privel et quelle que soit lear fonction (voigs pidtonees, cpclables, rowtas, chaming., ).

Ep cos d'absence de voie, le yecwl! se fera par rapport o Vemprise gubligue,

! L'emprise publique corvespond o we espoce public gl me peal &lre consldind comme wne vole (publigue ou priveel. Ainsi,
copstituent des emprises publigues, Jes voies ferrées, les cours dlegu domamiaux, les conaws, les jardins et parcs publics, les
kbditigrents aniversit@iras et fewrs dépandances, ..

CMe sant pas considrs comme conbigués dews comstractions relides par oan Eldment grohiteciveal de ditall | porche, peraala,
gouttiéee..,
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C— Traitement environnemantal et paysager des espaces non batis et abords des
censtructions

La surface non bitie doit faire 'objet de plantatlons {(espaces verts engazonnés ou plantés)
dans la proportion d'au molas 20% du terraln recevant la ou les constructions.

Les aires de statiennement & Pair libre dolvent comporter des espaces ombragés, par
exemple grice a la plantation d’arbres de haute tige a raison d'un arbre au minimum pour 6
places de parking.

[l est conselllé de se référer au « Guide des plantations dans le Terfitoire de Belfort » réalisé

par le Service Départemental de PArchitecture et du Patrimoine, annexg& au présent
réglement.

D- Statlonnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des yoies publigues ou privées.

— Pour les commerces et autres activités autorlsés, le nombre de place de stationnement
est appréclé en fonctlon de la destination des batiments et du pubflc gu'ils sont susceptibles
taccuelllic.

Il est exigé une place par logement de fonctlon.

— Lorsgqu’ung  construction  comporte  plusieurs  destinatlons, le nombre total des
emplacements est déterminé en appliguant & chacune d’elles |a norme qui lul ast propre.

~ Les espaces de stationnement en front bitl sont particullérement soignés.

~ Les matérigux utillsés pour les sols dolvent 8tre adaptés aw traflc qu’il supporte et avoir
une bonne tenue dans e temps.

—

Chapitre 3- Equipement et réseaux

Ce chapitre est développé en partie N du présent regfement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UL

 Chapitre | : Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité _

A- Destinations et sous-destination interdites

Les exploitations agricoles et forestiéres.
Les habitations.

Les commerces de gros.

Les industries.

Les centres de congrés et d'exposition.

B- Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et

activités
- Les dépodts de ferrailles, de déchets divers, de vieux véhicules, etc...portant atteinte a
I"environnement.
- L'implantation d'installations classées pour la protection de I'environnement soumises &

autorisation et a enregistrement.

C- Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis :
- Les affouillements et exhaussements des sols, dés lars qu'ils'® :

o sont nécessaires a des travaux de construction et a tout dispositif
concernant I'éguipement de la zone et qu'ils présentent un aspect
final aménagé ;

o se situent a plus de 10 métres des cours d'eau naturels :

= concernent des fouilles archéologiques.

- les constructions, installations, égquipements et aménagements nécessaires au
fonctionnement du camping et de ses activités.

Chapitre Il : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysageéere

A- Volumétrie et implantation des constructions

Al- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX vOIES2? (PUBLIQUES ET PRIVEES) OU
EMPRISES PUBLIQUES2?

— Les constructions s'édifient en respectant un recul minimal de 2 métres des voies ou
emprises publiques,

— Ces régles ne s'appliguent pas aux installations techniques (postes de transformation,
armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrique. Leur implantation sera effectuée dans le respect de la sécurité.

W Cas dispositions sonl allerndiives mais elles peyvent parfois 58 cumwler en Faisor des crconsianoes,

La jurisgrudence considére, quindépendamment de son Statut public ou privd, o voie doit dessersir plusienrs proprigtés et
COMmpPorier les arménagemnients necessares 4 la circulation dag personnes glfon dos vihicules,
Par vofe, on entend ioi 'voies ouvertes d la circulation générale’, c'esr-a-dire, foales fos vores, quel g 50i Jewr statut (pakiic ou
priveler guelle aue soit lewr forction {voies pidtopnes, cypclables, rowtes, chanies ),
En cos q'abzence de voie, le recal 58 fera gar ragpart a KMesprise pablioee,

" Lemprise publigue corvespond & ve espace public gui e peal élre considérd comme ane voie (publigue ou privéal Aip),
constituent des emprises publiques, Jes voles ferviées, Jes cours d'eaw domaniaox, @5 congux, les Jarding et parcs pablics, fes
Ratiments universitairas et lawrs dépendancas,
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A2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont autorisées en limite.

A3 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a4 6 métres au faitage ou au sommet de
I'acrotére.

B- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Ce paragraphe fait lobjet d'un volet spécifigue, commun a toutes les zones du PLU, en partie
il du présent reglement.

C- Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des

constructions

— Les espaces libres* de toute construction doivent comporter un minimum de surfaces éco
aménageables® :

= 40 % du terrain dans le secteur UL.

— Les aires de stationnement a |'air libre de & places et plus doivent comporter des espaces
ombragés ¢ il est exigé la plantation d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre au minimum
pour 6 places de parking.

— On peut se référer au « Guide des plantations dans le Territoire de Belfort » réalisé par le
Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine, annexé au présent réglement.

© Les espaces Nbres covvespondeat qux swefacas de 'unité foncere non ocoipes par les aires de stetivnnemen, 85 aoods, fas
voiries drternes et su lesquels pe Plexerce pas Cemmprize au sol des batiments.

¥ Propertion des savfaces favorables 4 Ja blodiversire,

Plan Local d'Urbanisme de Joncherey = Réglement - Approbation 13 févrler 2020 2B



Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
A URBANISER (1AU)

Le présent réglement définit les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone 1AU
‘Les Angles’.

Les modalités d’aménagement de celle-ci figurent également dans le document 1-4 relatif
aux Orientations d’aménagement et de Programmation (OAP), qu'il convient de consulter en
paralléle.
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_E:hapltre | : Destinations des constructions, usages ¢es sols et hatures '
d’activité

A~ Destinatlon et sous-destination Intardites

- Les exploitations agricoles et forestiares.

- Las commerces de gros.

- La sous—destinatlon =« autres équipements recevant du public ».

- Les industries.

- Les cinémas.

- Les entrepdts non ligs a un local commercial ou d’activités de service dans la zone.
- Les cantras de congrés et d’axposition.

B- Interdictions de certains usages ¢t affectations des sols, constructions et
activités

Sent interd|ts

- L'installation de terrain de camping, catavahage et les garages collactifs de caravanes.

- L'aménagement de parc résldantiel de lolsirs.

-~ Tous dépits de ferrailles, déchets divers, vleux véhlcules,.. .portant atteinte 2
I'envirgnnement.

~ {implantation d'installations classées pour la protection de I'environnament saum|ses 3
autarisation et d anregtstrement.

- Les travaux en vue de la création de ballastiéres, d'étangs ou d' autres plahs d’eau {sauf
piscines).

~ Les garages &n bande {plus tle 2 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2)
non liés & un programme de logements collectifs,

-~ Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et actlvités
Sont admls_sous conditions .

- Las constructions et installations doivent s'intégrer dans une opération d'aménagement de
d’ensemble, qui peut se réaliser par tranches dans le respect des princlpes sulvants :

Les &quipements vlaires sont toujours de dimension adaptée aux besoins de

I'ensemble de la zone,

o Les implantations & venlr sont concues de maniére a toujours permettre la desserte
des aulres terrains de la zone, éyitant les enclavements et les délaissés,

o Les voles principales Internes a venlr sont congues de maniére & éventuellement

faclllter un bouclage sur le point d'accroche avec les axes de dessertes exlstants.

a

L'aménagement peut donc se réaliser par tranches, dés lors gu'il ne fait pas ohstacle a
I'urhanlsation du reste de la zone.

~ Les activités autorisées at leurs extensions, a condition gu'elles ne créant pas de nuisances
pour le miliew environnant (odeurs, brults,...} et satisfont a la réglementation
arvironnamentale an vigueur (réglementation Installations Classées pour la Protection de
I"Environnement, Réglement Sanitaire Départemental).

- Las entrepdts autorisés, dés lors qu'ils n'excédent pas B0 m® de surface de plancher.

- Les affouillements et exhaussements des sols, dés lars qu'ils® :
- sont nécessaires & des travaux de constructlon et & tout dispositif
concernant 'équipement de |a zone doivent présenter ¢n aspect final
arménagé ,
- se situent & plus de 10 métres des cours d'eau naturels !

M Cag dispasHiens sant aftesngtivas mais alles peavant parfois se cwympler en raisor ey SircuHEACEs.
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concernent des fouilles archéologiques.

- Les travaux d'infrastructures et les équipements qui y sont liés (bassins d’orage, réservoirs
d'eau, etc...ou nécessaires a la collectivité.

- Dans un programme immobilier comprenant plus de 3 logements, doit étre prévu la
construction d'un local réservé aux poubelles, qui sera soit intégré dans le batiment, soit
masqué par un écran végétal ou un muret,

Chapitre Il : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

A- Volumétrie et implantation des constructions

Al- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES2® (PUBLIQUES ET PRIVEES) OU
EMPRISES PUELIQUES?®

— Les constructions respectent un recul minimal de 3 métres par rapport aux voies,

— Un garage peut avoir sa porte d'accés face a la voie, dés lors gu'il respecte un recul
minimum de 5 métres par rapport a I'emprise publique.

— Un recul de la cléture ou du portail est exigé par rapport a la voie afin de permettre le
stationnement d'un véhicule (‘parking de midi') en dehors de la voie publigue.

—les piscines s'implantent avec un recul de 2 métres minimum des voies (margelles
comprises).

— Ces régles ne s'appliquent pas aux installations technigues (postes de transformation,

armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d’énergie électrique. Leur implantation sera effectuée dans le respect de la sécurité.

A2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

— La distance horizontale de tout point d'un
batiment le plus proche des limites
séparatives du terrain doit étre au moins
égale a 3 m et jamais inférieure a la moitié de
la hauteur (D=H/2 ; minimum 3 m).

¢’ =
| minimum
Ym

S ofa jurispradence consldive, qu'indépandamment de son stetor poblic oo grive, o voie doll dessarviy plusienes propnetes af
comporter Jes aaménagerments nécessalres & la circulation des personnes et/ou des véhicules.

Par vale, on entend iof ‘voies puverles @ fa civoplation géndrale’, c'est-g-dive, towtes les vades, guel gue soit fewe sialal (public oo
prive) et quelle que soit lewr fonction fvoizs prélorres, cyclabias, routes, chening, L

Er cax d'abserce de voie, le recwl se fera par rapport o Vamprise puiligee,
o lemprise publigue corvespond g wn espoce pubhc qunone peat dfve considéed comme une vode (pabligre ow privdel, Ains

constituent des emprises publigues, les voies fervées, fos cours d'egu domaniaux, les canaux, les jarding et parcs publics, les
parimanrs uhiversitaires et lears dependances,...
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— Toutefols, une Implantation en limite séparative est autorisée™ .
- pour [es toutes les constructions en cas d’implantations simultanges ;

- pour les batiments, dont la hauteur, sur cette méme limite, n'excéde pas
2,5 métres a I'égout du tolt ou 3 métres au sammet de "acrotére.
Dans une bande de 3 métres & compter de la limite séparative, les

constructions voient leur hauteur totale limitée & 3 métres,
Le toit plat est autorisé et la toiture terrasse est Interdite,

Cat

Croouls Hustrant s réyle

- Lars d'une construction en limite séparative, ériger un plgnon n'est autorisé que dans le
cas afl celui-ci est appuyé contre un autre plgnon voisin aveugle,

Az, Hputayr raalnoke . WAL E T LETRE 1)
N ke odpamtyes i en LvH=a mdperaHine

— Les constructlons peuvent s'implanter dans la bande de 3 meétres & compter de la limite
séparative, dés lors que leur hauteur w'excéds pas 3 metres au sormmet de {'acrotére.

|
|
I
|
:
I
:
|
g

I — T

~ Les piscines s'implantent avec un recul minimal de 4 métres des limites.

- Ces régles ne s'appliguent pas aux Installatlons technlgues {postes de transformation,
armaires de coupurs...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrigue.

# fyicun paint du bEtiment ne doit dépasser |a Hmite © abwence de teut dibord do telture 3 Mgout o en rive,
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Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort

Ad- IhiF'LANTA"I'IDN__DES CONSTRUCTICNS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

— Entre deux batiments non contigus®, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre |'entretien facile des marges d'isolement et des bitiments eux-mémes, et s'il y
a liey, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

L'espace minimal imposé est de 8 métres entre deux batiments & usage principal et de 4 m
entre une habitation et une annexe™,

— Prospect

Les batiments situés sur un terrain 2
-~ i " : d\h

appartenant au méme propriétaire doivent 4

étre implantés de telle maniére que les baies
éclairant les piéces principales ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble
qui, a l'appui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

axislant

Ad- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

— La hauteur maximale autorisée est de :
- R+1: rez-de-chaussée + 1 niveau d'étage droit, avec possibilité de
réaliser un niveau de combles aménageables ou un niveau d'attique,
- Et de 6 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére®, qui couronne le 1% étage,
par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit des fagades du
batiment.

| iz, Hauteurs typologlques maximales autorisdes

| 2 3 4
| 1 /\ 1/\
| L e ] <« 1C i 1A l 1A

1 1 1 1

R R R R

— En cas de réalisation d'un sous-sol, celui-ci doit &tre enterré sur au moins les 2/3 de sa
hauteur.

— La hauteur des batiments d'activité ne peut excéder 8 métres de hauteur totale par
rapport au point le plus bas du terraln naturel au droit des facades du batiment.

— Les hauteurs fixées ci-dessus n'incluent pas les ouvrages indispensables et de faible
emprise, tels que les installations de ventilation, locaux technigues d’ascenseurs, garde-
corps, souches de cheminée, etc...

— Deux constructions accolées ne peuvent avoir plus de un niveau de différence et ce dans
la limite de la hauteur maximale autorisée,

*F Des constructions sent contiguees, lorsaw'ane fagade, un planon au pag Baite sont divectament en contact Vun avec 'owtre,

o Upe anmexe 25t une constraction non hatitoble, solée de la constryction principale. Mus petite gue cette dermgre, ) peut = 'agw
d'un garage, d'une remise, d'un bl de jarding eto, Les piacines ng sont @én revanche pas considerées Commea ing anngxe.

1 Epsembie consttee & un muret et de so couverting terminant ane fagade ¢l @ifienitant ane follure ferrasse.
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R- Qualité urbaine, architecturale, envirohnementale et paysagére

Ce document fait lobjer d'un volar spécifique, cammun @ toutes les zones du PLU, en partie
il dur présent réglement.

C- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

— Lors d'une opération nouvelle de construction, les espaces libres* de toute constructlon
doivent compeorter un minimurn de 40 % de surfaces éco aménageahles™.

Des sclutions alternatives de gestion des eaux pluviales doivent &tre envisagées afin de
favariser la perméahllité et le dralnage des sols

Alnst, la création d'espaces verts {pelouse, plantations d'arbres ou d'arbustes etfou d’arbres
fruitiers, parking vegetalisé, ete) partitipe au rechargement des nappes phréatiques.

— Les aires de stationnement a Palr llbre de 6 places et plus dolvent comporter des espaces
ombragés ; il est exlgé la plantatlon d'arbres de haute tige a raison d'un arbre au minimum
pour 6 places de parking.

— Dans les ensembles paysagers (haies, arbres isolés, allgnements d'arbres, bosguets,
zones humides, etc.) identifiés au titre de Fintérét écologique (article 1.151-23 du code
de Purbanisme), et reportés comme tels au plat de zorage sont interdits tous les travaux et
aménagements incompatibles avec une bonne gestlon des milleux humides. En cas
d'atteinte oL e destructlon, des mesures compensatolres de reconstitution de ces milieux
naturels touchés soni abligatoire.

A ce titre, les aménagements ou travaux A réallser sur les terrains concernds par une telle
protection sont soumls A autorisation préalable et doivent &tre congus pour garantir g
préservation du patrimoine écologique,

Ces aménagements ol travaux npeuvent étre refusés si 'opération projetée nécessite
Pabattage de sujets de qualité contribuant a l'intérét paysager du sacteur.

— On peut se référer au « Gulde des plantations dans le Territoire de Belfort » réalisé par le
Service Départemental de "Architecture et du Patrimopine, annexé au présent réglement.
D- Stationnement

-~ Le stationnement des vehicules correspondant aux besolns des constructions dolt Etre
assuré en dehors des voles publiques.

— |l est exigé :

Pour les constructions destindes g Phabitation, ou milnivam
#1 place de stationnement Jusqu'a 30 m?® de surface de
plancher : .

»2 places de statlonnement {couvertes ou non) jusqu'a 150 m?
de surface de plancher,

» au-deld, 1 place supplémentalre par tranche de 80 m2,

— Au molns une de ces places doit Etre réalisée hors clfture, en dehors de la vola et de
I'emprise publique (trottolr, route oy piste cyclable).

N ey gkpaces Fhres corvespondent guk seFeces de ekl foncidre ) oroRpFcs par af qires d@ statlopeameant, las goois, fas
volrizs intewas et sor fesgrels ne Slexerte pay Vemerisd wi sol des BEdmenLs,

¥ Erosartias deg surfaces favorahies g v wicdiversite,
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Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort

Paur la construction de lagements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :
e 1 place par logement.

Four les batiments d usage autre que dhabitation, le nombre des emplacements de
stationnement doit répondre aux besoins de 'opération. Il est exigé au minimum :

¥ Pour les activités autorisées :
#1 place par tranche entiére de 40 m* de surface de plancher créée.

¥ Pour les constructions destinées a I'hébergement : 1 place pour 80 m2.

5

v Pour les constructions destinées a [I'hébergement touristique: 1 place par
hébergement.

— Lorsgu'une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des
emplacements est déterminé en appliquant a chacune d'elles la norme qui lui est propre.

Chapitre 3- Equipement et réseaux

Ce chapitre est développé en partie Il du présent réglement.
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TITRE Ill- DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE
AGRICOLE (A)

La zone agricole & Joncherey est concernée par le plan de prévention des risques inondation
(PPRi} du Bassin de I'Allaine approuvé par arrété préfectoral n® 20040712-1119 du 12 juillet
2004,

Ce document figure, au titre des servitudes d'utilité publigue, en annexe du PLU. Il convient
de s'y reporter pour connaftre la réglementation applicable & la parcelle impactée par le
périmétre du PPRI.

La zone A est traversée par la ligne Belfort-Delle, dont la réouverture a eu lieu le 9 décembre
2018.

La halte, liée a cette infrastructure, est également intégrée en zone A et plus précisément au
secteur Ae.
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:Chapitré i : Destinations des constructions, usages des sols et natures

d'activité

A~ Destinations et sous-destinations interdites

- Les exploltations forestléres.

- Las habitatlons, a 'exception de celles admisas au paragraphe C.

- L'hébergement.

- Le commerce et fes activitds de service, & I'exceptlon des activités admises au
paragraphe C.

- les autres activités des secteurs secondaire ou tertlaire, sauf la sous-catégarie
‘bureau’.

- En secteurs Ac et Ae, toutes las destinations sant interdites.

B- Interdictions de certains usages et affectatlons des sols, constructions at
activités

Sont interdits :

- Les terrains de camping et de caravanage.

- L'aménagement de parc résidentiel de loisirs.

- L'nuverture et |'expleitation de carriéres et de ballastiéres, et la créatlon d'€tangs,

- En secteur Ae, tous fravaux et aménagements Incompatibles avec une gestion
écologique des milieux naturels (étangs, berges boisées, prairies humides...).

C~ Limltatlons da certains usages et affectatlons des sals, constructions et actlvités
Sont admis :

~ Le logement de |"exploitant agricole, sous réserve qu'il respecte les conditions cumulatives
suivantes ;

s un seul {ogement par exploltatlon, nécessaire 4 "activité agricole,

»  Situé & molns de 100 matres des bitiments constituant le sigge d’ Expimtatlon.

- Un bureau limfté & 30 m? de surface de plancher, s'il est nécessaire & Iactlvité agricole,

- L'artisanat, le commerce de détail, et les activitds de services, dés lors que:
= €es activités sont nécessalres 4 une exploitation agricale,
= ft'elles en constituent une activité accessoire,
o et qu'eiles respectent |la réglementation sanitaire an vigueur.

Habitations exlstantes A la date d’approbation du PLU dans les zones d'implantation
délimitées au plan de zonage, conformément A Farticle LI51-12 du code de
Furbanisme.

- Les trayvaux de réhakilitation dans le respect de |a velumétrie des bitiments,

- Des extensions, dés lors qu'elles ne créent pas une surface de plancher supérleure &
a0 m2,

- Les abris de pdture nécessaires a I'expioltatlon agricole,

- Les constructions et |hstallatfons nécessaires 2 des équipements collect!fs, dés lors gu'elles
sont compatibles avec l'exerclce d'une activité agricole, pastorale ou Forestlére du tetrain sur
tequel elles sont implantées.

- Les affouillements et exhaussements des sols, dés jors -:,Eu’lls.iia !
- sont nécessaires 3 des travaux de construction et & tout dispositif concernant
I'équipement de |a zone et gu'lls présentent un aspect final aménagé |
- se sltuent & plus de 10 métres des cours d'eau haturals ;
- concernent des fouilles archéologlgues.

B Car alspasllians sont alterracves maic elles peavant parfols 5a canler e Falvor des cifconstances.
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- Les travaux d'infrastructure et les équipements nécessaires a la collectivité,

- Les installations technigues {postes de transformation, armoires de coupure...) nécessalres
au fonctionnement du service public de distribution d'énergie électrique sous condition
d'une intégration dans I'environnement.

- En secteur Ac, sont seules autorisées les occupations et utilisations du sol nécessaires au
fonctionnement et & 'exploitation du cimetiére,

En secteur Ae

- les projets d'aménagements ou les activités humaines, dés lors qu'ils sont compatibles
avec les objectifs de conservation des habitats et des espéces gui ont justifié la
désignation du site Natura 2000, et la délimitation des périmétres de ZNIEFF* ,

- les affouillements et exhaussements des sols, s'ils contribuent & maintenir, & créer ou
a restaurer la biodiversité et & enrayer des dysfonctionnements hydrologiques ;

- les travaux d'infrastructure et les installations nécessaires a |'exploitation de la ligne
ferroviaire.

Dans les ensembles paysagers identifiés au titre de 'intérét écologique (article L.151-
23 du méme code), et reportés comme tels au plan de zonage, sont admis :

- les clbtures, dés lors qu'elles n'entravent pas la libre circulation des espéces (en dehors de
celles faisant partie d'une exploitation agricole).

- Les aménagements et travaux, dés lors qu'ils :
~ n'impactent pas les continuités écologiques,
= conservent la ripisylve,
» continuent a maintenir la libre circulation de la faune piscicole et I'intégrité du lit
mineur du cours d'eau,
maintiennent les zones humides existantes et leur fonctionnement hydraulique,
conservent les plantations existantes (haies, bosquets,...) ou en créent de nouvelles.

En cas d'atteinte ou de destruction, des mesures compensatoires de reconstitution des
corridors ou des milieux naturels touchés sont obligatoires.

Chapitre |l: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

A- Volumétrie et implantation des constructions

Al- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES?S (PUBLIQUES ET PRIVEES) OU
EMPRISES PUBLIQUES?®

— Les constructions & usage d'habitation s'implantent & une distance minimale de 4 métres
des voies.

— Les constructions agricoles respectent un recul minimal de 10 métres par rapport aux
voies.

" fone natuwrelle @lintéret écologigue favmistigee et floristigee,

“ola jurisprudence considére, qu'independarmment de son statal public oo privd, la vole doif dessenair plnsieurs proprigtes et
comporTer el amépagements nécessaives 4 Ja circwlation des personpes etfow des véficwles,

Par vofe, on crtesd o) woles axvertes a la circolation genérale’, Cest-g-dive, toutes les voies, quel gue solt fewr statut (public oo
privil el guelle que soit laur fonction (voles pietonnes, cvclables, routes, cheming i

En cis o wbsence de vola, Je vacwl se fera par ragport o Vemprize publigue,
* Llamprise pubfigue corvespond @ wnoespace public gui ne peyt Etve considére commme ane woie (pabligee ou privdel. A,

comstitent des emprises pabiliques, les violes farrdes, les cowrs d'eau domariawx, les candox, Jes jordins of parcs publics Jes
Batiments universitadras ot Jears dépendancas,
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— Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques {postes de transformation,
armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public. Leur implantation
sera effectuée dans le respect de la sécurité.

A2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

— Toutes les constructions et installations doivent s'implanter 3 5 métres au moins des
limites séparatives.

— Lorsque que la limite séparative correspond 3 une limite de zone urbaine, le recul de 5 m
est porté a 30 m.

— L'implantation des bitiments doit respecter un recul minimal de 30 métres par rapport &
I'espace forestier classée en N, & I'Est du ban communal,

— (Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques et installations technigues

(postes de transformation, armoires de coupure...} nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

A3- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

— Les constructions non contigués sont éloignées les unes des autres d'une distance au moins
égale a 3 meétres.

— Une distance supérieure peut étre imposée, si les conditions de sécurité l'exigent.

Ad - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

— La hauteur maximale des batiments d'habitation est limitée a 6 métres a I'égout du toit ou
au sommet de 'acrotére.

Cette hauteur ne comprend pas les ouvrages de faible emprise tels que souches de cheminée
et de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, éoliennes, garde-corps, etc....

— La hauteur des extensions autorisées au titre de ["article L.151-12 du code de 'urbanisme,
pour les habitations déja existante a I'approbation du PLU ne doit pas dépasser la construction
d’origine.

— La hauteur maximale des batiments agricoles (logement des animaux, du matériel et des
récoltes...) ne peut excéder 12 métres au faitage.

— Ces hauteurs maximales peuvent étre dépassées en cas de nécessité pour :
- les ouvrages technigues liés a I'exploitation agricole tels que silos,
- les puvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics
ou concourant aux missions de services public.

B- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Ce document fait lobjet d'un voler spécifigue, commun d toutes les zones du PLU, en partie
M du présent réglement.

C- Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions

Il convient de tenir compte de I'intégration paysagére des batiments dans I'environnement lors
de I'implantation de nouvelles constructions.
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Les plantations existantes sont consenées (arbres isolés, alighements, haies). En cas
d'impossibllité, elles sont recrédes.

D- Stationnement

Le statlonnement des véhicules correspondant aux hesoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voles publigues ou privées.

Le nombre de places de statlonnement est apprécié en fonctlon de la destination des
batiments et du public qu'ils sont susceptibles d'accuaillir.

Chapitre 3— Equipament et réseaux

Ce chapitre est développe en partie I du présent réglerment.
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TITREIV-
DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZONE
NATURELLE ET FORESTIERE (N)

La zone naturelle et forestitre a Joncherey est concernée par le plan de prévention des
risques inondation (PPRi) du Bassin de ['Allaine, approuvé par arrété préfectoral n®
20040712-1119 du 12 juillet 2004.

Ce document figure, au titre des servitudes d’utilité publique, en annexe du PLU. Il convient
de s'y reporter pour connaitre la réglementation applicable & la parcelle impactée par le
périmétre du PPRi.
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Chapitre | : Destinations des constructions, usages des sols et natures
dactivité

A~ Destinations et sous-destinations interdites

En zone N et en secteur Ne
Toutes |es destinations sont interdites.

En secteur Nie

- les exploltations agricoles et forestléres,

- les habitations.

~ Les rommerces &t activitds de services, 4 exclusion des hébergements hiteliers et
tourlstigues.

- les éguipements d'Intérét collectif et services publics.

- |es autres actlvités du secteur secondaire ou tertiaire.

B~ Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructlons et
activités

Sont interdits :
- LU'ouverture et l'expioitatlon de carriéres et de ballasti&res, et la création d'étangs,

- Les dépdts de toute nature portant atteinte 4 Penvironnement,

- En secteur Ne, tous travaux et aménagements Incompatlbles avec une gestion écologigue
des milieux naturels (étangs, berges boiséas, prairies humides...).

C- Limitations de certains usages et affectations des sols, constructlons at activités

Sont admis

En zone N (sauf secteur Ne)

- Les constructions et Installations nécessaires & des équipements collactifs et services
publics, dés {ors gu'alles sont campatlbles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestlgre du terrain sur lequel efles sant implantées,

- Les affoulllemeants et exhaussements des sols, dés lors qutils® :
©  SONt nécessaires 3 des travaux de copstruction et a tout dispesitif concernant
I'éguipement de la zone et gu’lls présentent un aspect final aménagé ;
+  se situent & plus de 10 métres des cours d'ean naturels ;
~ concarnent des fouilles archéologlgues.

- Les travaux d'infrastructure nécessaires a la collectlvité, notamment pour la création de
= wolrles et chemlnaments pour piétons et cycles ;
= bassins de rétention, espaca de stockage et d’infiftration.

En secteur NLe

— les habltations légres de lolsirs, dés lors que leur nombre est inférieur ou égal a 25
unltés,

— des extensions du bAtiment d'accuel| principal dénommé ‘écohutte’, dans la limite d'une
superficle totale de 100 m?2 de surface de plancher {salle de séminaire, bureaux, gspaces de
stockage...).

- les affouillements et exhaussements temporalres liés aux constructions et occupations du
sol admises et & la mise en valeur du parc résidentiel de lolsirs,

— une extension limltée & 40 m2, de la surface de |a terrasse de |'Ecohutte.

- la création d’un espace bien-g&tre situé & proximité de "Ecohutte, pour une superficle totale
de 60 mz,

- la création de places de stationnement, dés lors qu'elles s'intégrent dans le paysage et
comportent des dispositifs dralnants pour 13 gestlon des eaux pluviales.

¥ (s dlepasibiens sont alterpatives maic elies peuvert parfois se cooler e raiscH del Lrcons lnees,
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En secteur ML, les structures et les aménagemerts tégers.

Sont notamment admls .
.= las cheminements piétonniers au cyclables nl cimentés, nt bitumés,
o les ablets mahillzrs destinés & 'accueil ou & Vinformation du public,
= les petltes aires de feux pour enfants ou agrés de sport.

En secteur Ne

- les projets d’aménagements ou les activitds humalnes, das lors qu'ils sont compatibles
avec les cobjectifs de conservatlon des habitats et des espéces qul ont Justifié la
déslgnation du site Natura 2000, et la délimitation des périmétres de ZNIEFF* ;

- les affouillements et exhaussements des sols, g'ils contribuent & rmaintenir, & créer ou &
restaurer |a blodiversité et & enrayer des dysfonctlonnements hydrologigues.

- les travaux d'aménagement et |es [nstallatlons nécessalres & exploitation et aux
activités ferroviaires.

Dans les ensembles paysagers Identlflés au titre de Iintérét écologique (article L.151-
23 du méme code), et repottés comme tels au plan de zonage, sont admis :

- les cltures, das lors qu’elles n'entravent pas |a libre circulation des espéces (en dehors de
celles faisant partie d’une exploltation agricole).

- Les aménagements e travaux, des lors gu’lls .
= n'impactent pas les contlnultés écologigues,
o canservent la ripisylve,
o continuent & maintenlr la libre circulatlon de la faune piscicole et I'Intégrité du [t
mineur du cours d'eau,
o malntiennent les zones humides existantas et leur fonctionnement hydraullque,
s conservent les plantations existantes (hales, bosquets,...) ou en créent de nouvelles,

En cas d’attalnte ou de destruction, des mesures compensatoires de reconstitution des
corrldars ou des milisux naturels touchés sont obllgatolres.

Chapitre |l: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

A- Volumétrie et implantatlon des constructions
En secteur MLe, la hauteur maxhmale des bitiments autorlsés est limitée & 7 métres &

compter du tarraln naturel.
Les extensions de I'Echohutte he dépassent pas la hauteur d'origine du bétiment.

B- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Ce docurrent fait Pobjet d'un volet spécifigue, commun d foutes fes zones du PLLL en partie
fff dir présent réglerment.

C~- Traitement environnemental et paysager des espaces non hdtis et abords des

constructions

| convient de tanlr compte de I'intégration paysagére des bitiments dans I'environnement lors
de Pimplantation de nouvelles constructions.

Les plantatlons existantes sont conservées (arbres lsolés, allgnements, haies). En cas
d'impossibilité, elles sont recréées.

# Fore haudirela dTHNERSL doolnglawe fernlstlque af flavistigue.

Plan Local d'Urbanisiie da Jonchersy - Réglament - Approbation 13 [Eler 2020 43



Agence d'Urbanisme duo Territolre de Belfort

D- Stationnement

Le stationnement des véhlcules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voles publiqoes ou privées. '

Le nombre de .FI'|EIE'ES de stationnement est apprécié en fonction de la destination des
batiments et du public gqu’ils sont susceptibles d’accuelllie.

Elles sont amenagées a minima et comportent un sol perméable.

Chapitre 3~ Equipement et réseaux

Ce chapitre est développé en partie Il du présent réglement.
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PARTIE HlI

DISPOSITIONS COMMUNES A
TOUTES LES ZONES
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Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort

TITRE | — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le présent livret s'applique & toutes les zones et contient également des prescriptions gui
varient selon les secteurs et les types de construction ; habitations, batiments d'activités...

i- Ih_.l'r EGRATION DES CONSTRUCTIONS DANS L'ENVIRONNEMENT ET LE PAYSAGE

Les présentes dispositions visent a garantir la qualité architecturale des constructions, en
évitant I'anarchie des volumes, des styles, des matériaux et des couleurs.

Elles concernent aussi bien les constructions nouvelles que le bdti existant, notamment le
plus ancien, a valeur patrimonial.

eToute nouvelle construction wvenant s'inscrire dans le paysage naturel ou urbain de
Joncherey doit s'y intégrer en évitant toute agressivité et en respectant les spécificités du
site, bati ou non, et la végétation existante,

Tous les éléments technigues, y compris les emplacements dédiés au stockage des déchets
ménagers, les antennes et les paraboles, ou encore les procédés d’énergies renouvelables
(solutions solaires, éoliennes, pompes a chaleur, climatiseurs...) doivent étre positionnés de
facon a réduire leur impact visuel, notamment lorsqu'ils sont visibles depuis les voies ou les
espaces publics.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'da la conservation des perspectives

monumentales (article R.111-27 du code de I'urbanisme).

Les terrains non bétis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et
entretenus de fagon A ne porter atteinte ni & "hygiéne et 3 la propreté du village, ni
I'harmonie des paysages.

eles projets urbanistiques et architecturaux doivent privilégier la lumiére naturelle,
I'intégration des principes bioclimatiques et garantir une bonne isolation thermique en
respectant la législation en vigueur.

Dans la mesure du possible, il est préférable que les procédés d'énergies renouvelables
soient envisagées et intégrées dés la conception du batiment.

- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Une parcelle doit étre considérée en fonction de sa surface, mais également des
constructions et des cldtures environnantes.
Cette composition d’ensemble contribue 4 la forme et au caractére des rues et du guartier.

» Ne pas systématiquement implanter sa maison au milieu de la parcelle
L'implantation systématique des maisons au centre des parcelles produit un tissu urbain
discontinu et banalisant. Le bati ne structure plus la rue et |'espace public.

La parcelle est morcelée, Les vis-a-vis avec les maisons voisines sont inévitables et en
réponse au mangue d'intimité éprouvé, des clétures (construites ou végétales) de plus en
plus hautes sont dressées en |imite de rue ou entre parcelles.

Accés, ensoleillement, vents et pluies, vues, voisinage doivent déterminer I'implantation qui
dégagera un espace lié a I'espace public et un espace intime plus libre et plus vaste.
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# Implanter les habltations en fonctlon de Porlentation de la parcelle

Que la rue salt orientée Est/Ouest ou Nord/Sud, I'objectif reste le méme : dégager le
maximum d'ensoleillement sur la parcelle.

Avant |'Implantation, il faut ré&fléchir aux ombres portées des constructions voisines.

¥ Permettre au béiti d'évaluer sur la parcelle
Uimplantation du bétl doit pouvolr permettre les axtensions futures. La malson dait pouvoir
évaluer en fonction des besgins de la famille.

# Adapter le projet au relief existant
La construction doit s'adapter au terrain et nan |'inverse.
On éyte tout effat de butte sur terraln plat.
Un talutage discret peut &tre autorisé avec des remblais qui ne dolvent pas dépasser un
mél%e par rappart au niveau du terrain naturel, ni augmenter la pente du terrain de plus de
10 %.
L'aménagement du faible talus créé doit alors faire Mobjet d'un traitement paysager.
Un terrain en pente est utilisé en tirant part| de la topographie.

Fitce b ol
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ML ErE i -
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i
Disposifif refusé : Dispositif toléré :
tout effet de "butie” (devant la maison), talus ou remblai d'importance modéréae
o de "taupiniére” (qui suréléve la maison), et adaptations mineures de la pente du terrain.

Les remblais d'apport ne présentent pas une hauteur supérieure a un métre par rapport au
terrain naturel,

» Concernant ['utilisation de certains matériaux, procédés ou dispositifs
écologiquement performants
La loi prévoit gue, nonobstant les régles relatives A l'aspect extérieur des constructions
prévues par les plans locaux d'urbanisme (PLU), un permis de construire ou d'aménager ne
peut s'opposer a |'utilisation de certains matériaux, procédés ou dispositifs écologiquement
performants, sauf dans certains secteurs sauvegardés ou délimités par les collectivités
territoriales.

Les autorisations d'urbanisme ne peuvent ainsi s'opposer a |'utilisation d'équipements qui
favorisent la performance environnementale des constructions, notamment lorsqu'ils sont
renouvelables ou qu'ils permettent d'éviter I'émission de gaz a effet de serre.

Les systémes de climatisation ou de pompe a chaleur sur les facades principales et vus
depuis I'espace public sont interdits, sauf s'ils sont habillés.

Exemples & valeur d'lllustration
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LES BATIMENTS A USAGE D'HABITATION ET LEURS EXTENSIONS

Les toitures
La formte ef lo coulfenr des toltures ont wet impact lmportaont dans fe pavsage. Elfes

cardctérisent un terrltoire er marguent son identité.

Les toitures peuvent &tre & deux, trois od quatre pans pour les constructlons a usage
d’hahitation, et leurs annexes ; la sens du faitage dtant paralléle 3 la plus grande dimension

du batiment.
Leur pente est comprise entre 35% et 45°,

Les toits plats™ sont Interdits en sectewr UA mais les toitures terrasses™ sont autorisées,

Dans le cas d'une extension, les éléments de toitures couvrant des parties de bétiment,
accolées au batiment principal, peuvent &re 3 un pan, si {a ligne du faltage est appuyée au
mur. En tout état de cause, 'ensemble doit formes une unité architecturale harmaonfeuse,

Sotit auborisés:
; an fagada

EAF

B Toit non gecaxsible.
M Holt plal decesstBIE et HINEE CORTERG HRE FRFFRSSE,
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Les toitures des habitations présentent un débord de 40 cm mintmum, sauf en cas
d'Impossibilité technique due par exemple & une Implantation en limite,

Quvertures en facade
Les ouvertures fant partle de la compesition de la fagade ; une unité de proportions et une
répartition éguilibrée des auvertures doivent étre recharchées,
Les chissis de toit doivent étre intégrés A la tolture.

f . P |.n'uuau [RIGGETT . 3 rikman Infarkaur ) . ; ___§|
Dans le cas d'un sous-sol semi anterré, | S fontre ! aver seupiren "
guand le soubkassement est supérieura 1 |
métre, les soupiraux  sont  interdits,
L'éclairement s'effectue par une fenétre,
s'accordant avec les autres fenétres de la
facade.

Les volets roulants dolvent &tre posés en retrait par rapport au nu de 'encadreament (sauf en
ras o'Impossihilité technigque),

Ouvertures en toiture

l.es ouvertures en toftures font partle de la composition de |a fagade. Dans la mesure du
possible, on cherchera a les aligher sur la médiane ou 'entraxe™ des fenétres de ["étage
inférieur. : '

Dans le hiti ancien, dans le cas d’aménagement des cambles, le jour sera pris en plgnon, le
complément étant assuré par des lucarnes rampantes ou des chissis inclinds de toitures.

Les cheminées doivent &tre simples et bien proportionnées,

Les conduits ayant un aspect extérieur en métal hrillant sant interdits.

Dans fa mesure du pessible, les conduits de cheminée et atres évents sant regroupés cu
installés sur uhe seule ligne et situés le plus prés possible du faftage.

Les bandes de rives, gouttiéres et descentes d'eawx pluviales doivent &tre intégréos dans
la compesition architecturale de la facade ; leur couleur ne doit pas souligner et mettre en
valeur ces éléments qui ne la méritent pas.

Couleur

Mune maniére genérale, I'emploi des couleurs sur les facades doit mettre en wvaleur las
modénatures {(soubassements, encadrements de baies, corniches,...).

Les encadrements en pierre daoivent étre conservés a 'état naturel, Ils ne doivent pas Btre
recouverts.

L'utilisation du noir ou du hlanc sur de grandes surfaces est interdite.

Tous fes matériaux destinés a btre recouverts doivent I'&rre.

La couleur des volets doit étre en harmonle avec |'ensemble de fa construction {tofture et
facade notamment).

En tout état de cause, sont proscrits les éléments d'architecture et de décoration trop
fantaisistes et aux couleurs trop vives, qui pourraient étre pergus comme une agression dans
le paysage.

La couleur des fagades sera choisie dans le nuancier ci-aprés,

" Ldetance gut sdpaie fes aaes paediities de dews colonnes, de denx pautres, de @Ry BEFFRANN oF MeRtants dine rampe, d'pne
grille d'yne balustrade, ete
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GUIDE de la COULEUR

i3
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LES FAGADES
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En secteur UA, les tuiles noires sont interdites.

Lr. ]

! F\ =1

] PEr ]

1]

Les toitures translucides recouvrant les piscines, serres, vérandas vitrées... ne sont pas

réglementées.

La pose de baies de toiture et de capteurs solaires doit étre particulitrement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, et de la recherche d'une

intégration dans le plan de la toiture.

Si les panneaux ne recouvrent pas l'intégralité de la toiture, la disposition de ceux-ci doit

permettre de conserver trois rangées de tuiles en partie basse du toit.
En cas de remplacement, les anciens panneaux doivent étre retirés,
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LES BATIMENTS A USAGE D'HABITATION PROTEGES {volr carte page 16 du présent réglement) |

La réhabifitation ouw la maodification de lo construction doit permertre la conservation, et
Famélioretion de se¢s spécificités architectirales (volumes inftiaws, percements d'originel.

La démalitlon de la partle habitable des batiments répertariés au titre de 'article L,151-18 du
code de Purkanisme est interdite.

Pour les autres composants de [a construction et pour ses annexes, un permls de démolir ast
exigé,

les dispositions d'orlgine sont conservées, restaurdes ou restituges lors des travaux, telles

ue:

9 - la distinctlon entre partle habitatlon et partie utilitaire des constructions, notarmment
en assurant a chacune 'ordonnancement de ses ouvertures, IPuttlisatlon du matériau
propre d chaque partle,

- les corniches, guel gue soit le matériau dont elles soni faites,
- |es chaines d'angles, gqu'elles seiznt talllées dans la plerre ou fagonnées au mortier,
- les cadres de baies et |Inteaux.

L'iselatlon thermique par l'extérieur {ITE} est interdite afln de ne pas dissimuler les
caractéristigues du batiment | soubassements, encadrements de hale, corniches, débords de
toit, colombages, ... et ains| pouvolr conserver [a spécificité archltecturale du batiment,

Les percements peuvent &tre autorlsés dans la mesure ol ils ne dénaturent pas la fagade.
iz respectant au micux les proportions et la modénature™ existante dans sa forma, ses
matérialx et sa mise en ceuvre, ou les caractdres stylistigues du batiment.

Les portes de granges sont conservées of restaurdes,

Si par nécessité d’aménagement intéricur, la menuiserie de porie est modiflée pour un
ensemble vitré, celui~ci doit prendre |a tatallté de la bale sans comblement partlel ou
ponctuel en magonnerle. L'encadrement en pierre est conservé et visible dans sa totalité.

Les autres portes des anciennes farmes doivent &tre conservées, restaurées ou remplacées
a Pidentigue dans un matérlau naturel,

Les menulserles neuves sont réalisées dans le dessin d'origine de 13 construction. Elles sant
de méme nature et identlques & I'ensamble du bitiment.

Les volets sont des éléments d'occultation qui participent A "habillage général de la facade.
Les wolets battants, coullssants, ou brisés doivent &tre entretenus, ou remplacés si
disparltion.

Les volets roulants sont autorlsés dés lors gue les volets battants d’origine sont maintenus.
Les caissons sont placés en intérieur. En cas d'Impossibillté technigus les caissons visibles
sont obllgatolrement masqués par un lambrequin décoratif permettant de dissimuler le
caisson tout en habillant la fagade.

Les matérlaux

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts est interdit. Les murs sont faits de
matérlaux llsses ou & graln fin.

Lors d'un ravalement de facade, les &léments en plerre sont abligatolrement conservés et
remis dans leur état naturel. Aussl, les pelntures ou badigeons sur pierres apparentes sont
interdits sauf si I’état de vétusté de la pierre nécesslte un traitement spécifique.

L MaddHlpE G Favade est Persambla das maxlres ot élémants de décor qoi partisiged! d s cofrpasition srohitecturone
fcarnlchy, Brindady, chainas, ercadeamants, atel,
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Agence d'Urbanisme du Terrltolre de Belfort

Pour les détalls d'architecture et d'ornement, on utilise I'emplei de matérlaux naturels {bols,
pierre,.. ). L'utilisation de pastiches de matériaux traditionnels ou d'éléments empruntés au
patrimoine architectural d’autres régions est interdite.

Les couleurs ne doivent pas se présenter de fagon agressive. La couleur des fagades est tirée
du nuancier départemental {voir page 51),

TOITURES

L'lsolatlon thermlgque par I'extérleur {TE) en toiture est interdite afin de préserver 'Image
d'origine de ia toiture et d'éviter notamment les surépaisseurs de Ja sllhouette de toit ot de
plgnon, consécutives aux travaux d'isclation.

La pose de baies de toiture et de capteurs solalres dolt &tre particuligrement étudiée,
notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, et de la recherche d'une
Intégration dans le plan de la tolture.

51 les panneaux ne recouvrent pas 'intégralité de la toiture, la dispositlon de ceux—ci dolt
permettre de conserver trois rangées de tuiles en partie basse du tolt.
th cas de remplacement, les anclens panneaux deivent étre retirés.

Cuvertures an tolturea

Les ouvertures en toitures font partie de la campositlon de la facade, Dans la mesure du
possible, on cherchera 3 les aligner sur 'entraxe™ des fenétres de I'étage Inférleur.

Dans le cas d’aménagement des combles, le jour sera pris en pignon, le complément étant
assuré par des lucarnes rampantes, des chéssis Inclinés de taitures ou des verrigres,

Les cheminéas doivent étre sfimples et blen proportionnéas,

Les conduits ayant un aspect extérieur en métal brillant sont interdits.

Dans la mesure du possible, les condults de cheminge ot gutres évents sont regroupés ou
instadllés sur une seuie ligne et situés le plus prés possible du faitage.

Concarnant les extenslons, les ridgles applicables sont celles communes & tous les
béatiments d’habitation.

LES ANNEXES

Une annexe est une construction non habltable, isalée de la construction pringipale
télolgnement restreint), qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Plus petite que cette dernidre, || peut s'aglr d’un garage, d'une remisa, d'un abri
de Jardin, d'un carport, etc, Les piscines ne sont en revanche pas considérées comme une
ANNEXE.

* Dlitence qui sépare les axas paralielzs de dapy calopnes, de deix poaleas, d derx Barrealx o moeninals O rempe, $une
grille d'unz Saisstragde, et
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Elles doivent étre traitées de maniére 4 s'harmoniser 4 la construction principale sise sur la
parcelle en présentant un aspect extérieur soigné.

Le revétement des facades des annexes est soit en enduit teinté (couleur du nuancier page
51) soit en matériau naturel.

Les toits plats sont uniguement admis pour les carports n'excédant pas 25m2.
Les annexes d'une emprise au sol maximale de 10 m? ne sont pas réglementées.
Dans tous les autres cas, les annexes présentent une toiture a 2 pans, avec une pente

minimale de 30° et des débords de toit de 15 cm minimum prévus sur chaque fagade, sauf
en limite séparative (chéneau encastré).

i LES CONSTRUCTIONS AGRICOLES

Les batiments (sauf pour des constructions ou installations spécifiques, de type silos, fosses
de stockage des effluents, ou encore les rond-de-longe spécifiques aux activités
équestres...) sont couverts de toitures a deux pans.

lis observent une pente minimale de 12° pour les constructions d'une superficie supérieure a
100 m2 et 20° minimum pour celle d’'une superficie inférieure ou égale & 100 m2.

Les toitures des bitiments d'une emprise au sol maximale de 25 m?2, peuvent étre 3 un pan.

Les serres maraichéres transparentes et les batiments de type « tunnel » opaque {exemples
ci-dessous) sont admis.

Les teintes des facades des batiments agricoles s’harmonisent avec le paysage naturel : une
couleur sombre s'intégrant au paysage est préférée a une teinte trop claire.

Les constructions appelées d s'intégrer au paysage naturel (hangars agricoles, abris de
pature, ...) regoivent des teintes d'aspect non brillant et de couleurs foncées, assimilables au
fond végétal, tel ‘brun grisé des écorces de feuillus de basse altitude, gris anthracite du bois
maort, vert foncé des feuilles de rameaux bien ao(tés’.

Les batiments a usage d’habitation regoivent le méme traitement que les habitations des
zones U et AU.

| LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE

En zone urbaine (secteurs UA et UB) et a urbaniser (AU)
Le traitement des facades et des toitures est identique & celui préconisé pour les
constructions a usage d’habitation.

Dans le secteur Ul, les toitures-terrasses et les toits plats sont autorisés,
Les toitures ne doivent pas présenter un aspect brillant.
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Les telntes des fagades des bitiments s’harmonlsent avec le paysage naturel environnant :
une couleur sombre s'intégrant au paysage est préférde & une teinte trop clalre.

LES CONSTRUCTIONS ADMISES DANS LE PARC RESIDENTIEL DES GRANDS REFLETS
{SECTEUR NLe}

Las constructions, par teur situation, leur architectura, leurs dimenslons et leur aspect
extérieur, ne doilvent pas porter atteinte au caractére ni a lintérét des lisyx avolsinants, aux
sltes alns| gu'aux paysages naturels.

Le bitiment delt dans la mesure du possible s'organiser en un volume compact.

o " LES PLANTATIONS ET LES HAIES ]

Le grircipe de base &'unt Bon cholx des especes est lobservation de g végétation existante.

Le cholx de la hale et des essences qul fo composent peut dépendre du lieu oo elle se situe
fviflage, hameau,. ..} mals gussi des différentes fonctions qu'on soubolte ful ottribuer
{hiodiversité, transparence, occultatian, brise vent, décor, adeurs et fruits...).

Les espaces [Ibres sur las parcelles sont plantés, engazonnés ou traltés en Jardin, verger. On
utifise les essences locales (chéne, hétre, charmllle, noisetler, bouleau,...} en s'efforgant de
les mixer (Hauteurs, codleurs, fleurissement,...).

En secteur Ul, les dépdts de plus de 500 m? de surface, vislbles depuls la vole publigue,
doivent &tre dissimulés, par exemple, darridre des écrans de verdure,

Lorsque la limite séparative d'un terrain sltug en secteur Ul jouxte la zone urbalne, une hale
composée d'arbustes et d'arbres de moyenne tige dolt y &tre plantée sur une largeuy d'au
mgins 2m.

On peut se véférer au guide des plantations dans fe Tarvitoire de Belfort, réolisé par le
Service Départemental de UArchitecture et du Paysdge, annexé du présent réglement,

| - LES CLOTURES

La cliture poriicipe 8 @ composition du pavsage rival ou drialin ; elle constitve un premier
plar par rapport au jardin ol g @ facade, et contribue & la qualité di cadre de vie dans
Vespace public.

Sent traltement nécessite done wn soint tout particulier (style, matériaux, végétation, hauteur).

La cidturve est fe ffen entre fe bAL et a rite ou le payvsage alemtour. Elife sépare physiguemeant
des espaces de wnatuve différente (public, privél, protége éventuellement des regovds, des
bruits ef du vent.

En toutes 2ones, les cléturas dolvent &tre simplas, en harmonle avec las constructions et étre
constituées de préférence d'éléments végétaux, doublés ouv non d'un grillage (la clbture
végétale constltue un élément d'intégration au paysage).

La hauteur de la cléture se mesure & partir du 50! de Pemptize publigue qui la Jouxte ou du
sol sur son emprise pour les clétures en limites séparatives, avant tout remaniement de
terraln. Des dérogations ponctueiles de hauteur pourront étre accordées sl le relief naturel {e
justifie,

La hauteur des clitures, qu'elles solent minérales ou végétales, pourra étre Himitée dans |es
sacteurs o0 la séourité routlare exige una honne visibillté, notamment aux carrefours et dans
lzs virages.
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De facon générale, les plantations, dont la hauteur dépasse deux métres, doivent observer
un recul minimal de 2m par rapport a la limite séparative des propriétés voisines. Pour les
autres plantations, ce recul est au minimum de 0,50m par rapport a la limite séparative®,

Les murs-bahut ne peuvent excéder une hauteur de 0,80 m.

Les murs pleins sont limités a 1m de hauteur. Toutefois, les cltures pleines sont
autorisées jusqu'a 2m, dés lors qu'elles sont implantées en limite separative,
La hauteur des clftures est limitée en fagade sur voie a 1,50 m.

En cas de mur de souténement, les hauteurs indigquées ci-
dessus sont calculées par rapport au terrain le plus haut.

La cloture doit s'adapter au relief. Les éléments qui la
composent descendront par paliers successifs, plus ou moins
importants selon la pente.

En secteurs UA et UB, les clbtures wvégétales doivent
comporter au minimum 50% d'essence feuillues non
persistantes.

Dans le cas de clotures liées & une activité spécifique (secteur Ul notamment), les
clotures de type grillage simple fil en treillis soudé sont préférées ; leur hauteur maximale
est de 2 m (avec ou sans mur bahut).

En secteur Ul, les éléments de cléture pleins sont interdits.
Seules sont autorisées, les clotures constituées soit d'un grillage seul, soit d'un grillage sur
un muret d'une hauteur maximale de 0,50m.

En zones A et N, les clétures sont adaptées en fonction du type d'occupation du sol autorisé
sur la parcelle (grillage, barriére de bois, ...), de maniére a avoir le moindre impact sur le
paysage et sur le déplacement de la faune.

En zone inondable, les clétures doivent étre & claire voie et perméables au minimum a 80 %
pour ne pas altérer le libre écoulement des eaux.

“ Article 671 du code civil,
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TITRE Il — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

AcCcis

L'acceés se situe 2 la limite entre Punité fonciére et la vole publique ou privée qui assure sa
desserte, C g B T

— En cas de propriété enclavée n'ayant sur la voie publique aucune Issue ou qu'une issue
insuffisante, le propriétaire est fondé A réclamer, sur le fonds de ses voisins, un passage
suffisant pour assurer la desserte compléte de sa propriété {art. 682 du coda clvil),

— Les ‘caractéristiques des accés aux voles publiques ou prlvées existantes ou 2 créer,
dolvent permetire de satlsfaire aux régles de desserte, défense contre I'Incendie, protection
civile, ordures ménagéres (conditions répondant & I''mportance et 3 la destination de
limmenble).

— Lues accés sur les voles publigues doivent &tre aménagés en fenction de l'importance du
trafic et de la visibillté desdites voles et peuvent &tre subordonnés i la réalisation de
dispositifs imposant un seul point d'accds commun 3 plusieurs parcelles.

— Sur certaines sections de voles importantes, I'accés direct peut &tre interdit 5'll axlste une
autre possibilité d'accés sur d'autres voles.

~ les groupes de plus de 2 garages ne doivent présenter gu'une seule sortie sur la voie
publigue.

Voiri

— Prescriptions générales
Les constructions et installations autorisées dolvent étre desservies par des voles publiques
ou privées de caractéristiques suffisantes,

En cas de création d'une voie nouvelle, sa chaussée a une largeur minlmale de 5m.

Des caractérlstigues particuliéres sont autorisées pour permettre I'aménagement de voles
mixtes {v&hicules, piétons, deux-roues,..} ou de voies A sens unigue.

Pour assurgr la desserte d'une construction en deuxiéme ligne, la largeur minimale du
passage ou de la servitude & craer est de 3m.

- Les voles en Impasse '

Les voies en impasse, desservant 3 habltatlons et plus, comportent, dans leur partle
terminale, une plate-forme d'évolution, ou tout autre dispositlf permettant de faire deml-
tour. :

— Cheminements pour piétons et cycles
L'organisation des voirles intégre, sl besoln, de fagon appropriée les aménagements
nécessalres en matiére de c|reulation piétonniére et cyclable,

En secteur MNLe, las voiries doivent présanter des caractéristigues permettant de satisfalre aux
exigences de sécurité, de défense contre Iincendle et de protection civile,
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Leurs dimensions et leurs caractéristiques technigues doivent étre adaptées aux usages
gu'etles supportent et aux opératlons gqu'elles desservent.

Desserte par les réseaux

— Eau
Toute construction ou installation nouvelle, qul requiert une alimentation en eau potable, doit :
- &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau  potable de
caractéristioues suffisantes,

- ou &re allmentée par un captage, forage ou pults particulier, répondant aux
exigences réglementaives du code de la santé publigue (aver autorisation
préalable et contrble).

— Assainissement

¥ Le zonage d'assainissement Imposé par la Loi sur I'Eau et approuvé par la
Communauté de communes du Sud Territolre (CCST) s’apptique. L'annexe sanitaire
an définit les modalités d’application.

v Les constructions ou Installations nouvelles, réaliséas en mode séparatif {eaux usées
et eaux pluviales séparées), sont équipées d’un systéme d’assainissement noh
collectif dans |'attente de leurs raccordements au réseau public.

¥ En 'absence de réseau collectif, il st recommandé aux demandeurs de prendre
contact avec le Servica Public d'Assainissement Non Collectlf {SPANC) afln de
racueillir les Informations Téglementaires et consails technigues nécessaires pour le
traitement des eaux Uséas.

Le contrile de conception, I'implantation du systéme et le contrdle de bhonne
exécution pendant et en fin de travaux sont assurés par I'EPC| compétent.

¥ Pour fes rejets des equx non domestigues, tout rejet dolt £tra autorlsé. L'arrété
d'autorisation a pour ohiet de définir les conditlons technigues et financiéres
générales d'admissibllité des saux usées non domestigues,

¥ Dans tous les cas, ["évacuation des eaux usées, sans traltement préalable, dans les
fossés des vales ou dans les réseaux d'saux pluviales est Interdite.

Eaux pluviales

las dispositifs de gestion des eaux pluviales sont obligatoires. |ls concernent aussi blen les
eaux pluviales générées sur les espaces communs (voirle, place, parking, voire espaces
verts...J gue celles des lots, parcelles, terraing et constructions...

Tout terrain doit &tre aménagé avec des dispositifs adaptés A sa topographie, a !a nature du
sous—sol et aux caractéristigues des batiments construits permettant I'évacuation qualltative
et quantitative des eaux pluviales, conformément aux prescriptions applicables au projet {cf.
autorisatlon Lol sur Meau).

v Seul 'excés de rulssellement des eaux pluviales est rejeté aprés gu’aient été mises en
ceuvra, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et ¢'é&taler
les apports pluvlaux.

v Le noint de rejet des eaux pluviales peut &tre .
- le miliet naturel sous réserve de satisfaire aux obligations administratlves at
technigues de |2 lol sur l'eau ;
- le réseau public, 5'il existe, est géré par les services de la CCST, gul déterminent
le traitemant 4 mettre en ceuvre avant rejet et la quaniité admissible.
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-~ Electricité, gaz, téléphone et télédistr|bution

Le raccordement aux réseaux publics d'électricité basse et moyenne tension {Jusqu'a 63 Ky
inclus), aux réseaux de téléphone et.de distribution de gaz, alnsi que les extensions, doivent
“abligatoirement étre réallsés en souterrair, '

Les paraboies sont implantées de la manitre la plus discrate possible. Leur couleur se
confondra au mleux avec celle de laurs supports (mur ou toit),
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[ TITRE Il — EMPLACEMENTS RESERVES

Emplacements réservés aux voies et

puyrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts

Référence au

plan de Intltulé Bénéficiaire gﬂﬁ;:g::ﬁ,
zonage
1 Extension du cimetiére Commune 3258 m?
2 Acces aux secteurs agricoles Commune En;;i? Iri;ge
3 ACcBs aux secteurs agricoles Commune | EM de large
327 m?
4 Accis pour entretien du ruisseau Commune 5”%53 I;rzge
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